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Abstract
The effective implementation of property area measurement can lay a solid foundation and ensure the sustainable development of real 
estate transactions and the market. However, there are numerous factors that affect the quality of property area measurements during 
their execution, necessitating enhanced control and management to better guarantee the accuracy, authenticity, and reliability of the 
measurement results. This article focuses on these issues, primarily discussing the factors influencing the quality of property area 
measurements and corresponding recommendations. It is hoped that through the exploration and analysis presented in this article, 
more references and insights will be provided to relevant personnel, strengthening quality control and management to prevent quality 
issues in property area measurements from impacting the sustainable development and stable operation of the real estate industry.
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房产测绘中影响房产面积测绘质量的因素与应对建议
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摘　要

房产面积测绘工作的有效落实可以为房产交易和房产市场的可持续发展奠定良好的基础和保障，但是在房产面积测绘工作
落实的过程中影响测绘质量的因素是相对较多的，必须加强控制和管理，以更好地保障测绘结果的准确性、真实性和可靠
性，本篇文章也将目光集中于此，主要从房产测绘中影响房产面积测绘质量的因素与应对建议两方面展开论述。希望通过
本篇文章的探讨和分析可以为相关工作人员提供更多的参考与借鉴，加强质量控制和质量管理，避免因房产面积测绘质量
问题影响房地产业的可持续发展及稳健运行。
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1 引言

经济社会的发展、城市化的加剧使得现阶段房屋建筑

工程项目不断增多，为了更好地确保买房人的合法权益，房

屋测绘工作的有效落实则显得十分重要，而在房屋面积测绘

的过程中影响测绘结果准确性、真实性和可靠性的因素是相

对较多的，具体体现在如下几个方面展开分析。

2 房产面积测绘的质量影响因素

房产面积测绘质量影响因素主要可以从工具因素、技

术因素、人为因素和客观因素四个方面展开论述如图 1 所示。

工具因素

人为因素

技术因素

客观因素

图 1：房产面积测绘的质量影响因素

2.1 测绘工具
测绘工具是房产面积测绘的重要物质基础，对于测绘

结果的准确性、真实性和可靠性会产生较大的影响。而就现

阶段来看在房产面积测绘的过程中可供借鉴和选择的测绘

工具是相对较多的，例如测绘尺、测绘激光仪等等，而这些

仪器的精准性以及与房产面积测绘的适配性对于测绘结果

的准确性会起到至关重要的影响。此外设备老化问题、校准
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问题、部件损坏问题等相应问题都很有可能会影响设施设备

的正常运转，进而导致面积测绘结果与真实值存在一定的偏

差，对产权人的利益产生一定的影响和破坏，因此加强对工

具的管理和维护，保障工具应用的规范性、科学性是十分必

要的。

2.2 人为因素
工作人员是房产面积测绘过程中的重要执行人，对于

房产面积测绘结果会产生较大的影响，因人为因素导致的测

绘误差并不少见，具体体现在测绘人员对于测绘工具是否有

准确的认识、能否规范的使用测绘工具以及在测绘工作落实

的过程中其工作态度是否端正、认真等等，需通过人才队伍

建设等多种方式最大程度地降低因工作人员素养能力、专业

储备等多重因素导致的测绘误差问题。

2.3 客观环境
在房产面积测绘工作落实的过程中客观环境对于测绘结

果的真实性、准确性和可靠性也会产生一定的影响，测绘环

境中的温度、湿度、风速及地形地貌都会影响测绘结果。例

如在房产面积测绘工作落实的过程中，若风速相对较大则很

容易会导致设施设备出现晃动，进而影响测绘精度。再例如

若地形高差相对较大，在房产面积测绘的过程中也会增加测

绘难度，若在此基础上测绘人员处理不当，例如未对技术方

案作出调整则很有可能带来较大的测绘误差。在这样的背景

下相关工作人员需提前做好实地勘测，更好地明确该地区地

形地貌，了解测绘地区的实际情况及客观环境特点，坚持具

体问题具体分析原则对测绘方法工具作出适当调整和优化 [1]。

2.4 测绘方法
在科技研究不断深化和发展的背景下，现阶段的房产

面积测绘工作落实的过程中可供借鉴和选择的测绘方法也

变得越来越多，而不同测绘方法的适用范围、应用优势和应

用效果也存在着限定差异，想要保证房产面积测绘结果的准

确性和真实性，加强测绘方法的控制和管理也是十分必要

的。除了需要做好方法选择以外，测绘工作在实践落实的过

程中加强明确不同测绘方法的关键要点加强操作控制也是

十分必要的，例如在测绘工作开展的过程中应当确保光线充

足等等，否则也会导致房产面积测绘结果与实际情况不符。

3 房产面积测绘质量控制要点

3.1 完善验收检查制度
为更好地保障房产面积测绘工作落实过程中测绘结果

的准确性、真实性和可靠性，同时也为了更好地端正相关工

作人员的工作态度，规范工作人员的工作行为，避免测绘工

作人员因主观观念等多重因素的影响导致测绘结果的准确

性、真实性、可靠性受到一定影响，优化和完善验收检查机

制是十分必要的，可从如下几点着手做出优化和调整 [2]。

首先，在验收检查工作落实的过程中可设计三检制度，

即在测绘结束以后测绘工作人员需先自行检验，分析测绘结

果是否符合实际情况，通过流程回顾、方法回顾的方式来及

时的发现测绘中存在的欠缺和不足并作出调整，优化测绘结

果。在此之后需通过测绘人员相互检查发现问题，最后由专

职人员进行检验，以此通过多重检查验收及时发现房产面积

测绘中存在的问题和不足，做出优化和调整。

其次，在验收检查制度建设及优化的过程中还需做好

历史数据的收集、整合和分析，更好地明确在过去一段时间

内房产面积测绘工作在实践落实过程中的常见问题，例如分

摊问题、面积计算口径问题等相应问题。在此基础之上对验

收及检查制度的重心作出适当调节，帮助相关工作人员更好

地明确自检、互检及专任人员检查工作落实过程中需着重关

注的问题，避免同类问题的反复出现。

最后，需对验收检查争议问题建立相应的规章制度，

例如当检测工作落实的过程中检测人员存在意见不一致的

情况时则可以由专业质检人员进行确认或由相关领导进行

确认，对问题进行处理 [3]。

3.2 加强收件图纸及资料的审查
在房产面积测绘工作落实之前，委托方需要向测绘部

门提供施工图纸，由测绘部门根据施工图纸来明确房产面积

测绘的重点核心及具体落实路径，因此保障收件图纸及资料

的质量和准确性是十分必要的，可从如下几点着手加强资料

审查，为房产面积测绘工作的落实提供更多的信息参考，并

基于已有数据对房产面积测绘方案做出适当调整。首先，在

资料审查工作落实的过程中必须确保图纸资料的完整性和

全面性，例如分析对方递交的资料中是否包含建筑工程立面

图、平面图、楼梯详图、剖面图、飘窗阳台大样图等相应图纸，

判断图纸是否详尽完整，并根据图纸信息对测绘方案及测绘

参数作出适当调节。

其次，应当做好材料审查的时间控制，部分房产规模

较大，在房产面积测绘工作落实的过程中所需要处理的工作

内容相对较多，需要审核的信息也相对较多，在这样的背景

下必须通过时间规划和协调的方式提前完成资料审查工作，

将建筑工程规划许可证、土地出让合同、政府批文、建筑总

平面图、分层平面图、建筑工程施工许可证等相应的资料信

息一并提前审查，及时发现数据信息存在的问题，并要求相

关部门对信息作出调整，以此来为房产面积测绘方案的调整

技术的选择与优化提供更多的借鉴和参考 [4]。

3.3 加强技术控制
测绘技术和测绘方法对于房产面积测绘结果会起到至

关重要的影响，加强技术控制和技术管理是十分必要的，相

关工作人员在实践工作落实之前需对已有资料进行审核，并

通过实地勘测的方式更好地明确测绘地区的实际情况，坚持

具体问题具体分析的原则来科学选择测绘方法。而就现阶段

来看，在房产面积测绘工作落实过程中可供借鉴和选用的方

法较多，其中较为常用的方法包含如下几种，如图 2 所示。
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房屋面积测
绘常用方法

全站仪测绘
法

航空摄影测
绘法

激光测距仪

图 2：房产面积测绘中的常用方法

首先，可以引入全站仪测绘法，该种技术方法是指在

房屋面积测绘工作落实的过程中通过全站仪来测定房屋角

点的坐标，在此基础之上计算房屋面积，在全站仪测绘法应

用的过程中相关工作人员应提前落实校准工作，在此基础之

上结合测绘需求来合理选择测站位置，保障房屋角点准确，

同时在测绘时应准确瞄准角点，记录多个测绘数据取平均

值，保障测绘精度。

其次，可以引入航空摄影测绘法，即在测绘工作落实的

过程中工作人员可通过无人机搭载摄影装备的方式从空中对

地面房屋进行摄影测绘，在此之后对航空影像进行解析，确

定房屋特征点，计算房屋面积。但是在航空摄影测绘法应用

的过程中需根据测区范围和测绘的精度要求对航线和航高做

出适当调整，明确比例尺，同时在测绘过程中需确保客观环

境良好，避免云雾等相应因素影响影像质量，在影像处理的

过程中要精准识别房屋边界，保证面积测算的准确性。

最后，可引入激光测距仪测绘法，通过发射激光束测

绘激光束从发射到返回的时间来确定距离，进而确定房屋的

边长和面积，在使用该种技术方法之前同样需要做好仪器校

准工作，同时在测绘的过程中相关工作人员应当确保激光光

束准确瞄准目标点，避免因瞄准偏差导致测绘误差。在室内

测绘的过程中若采用该方法则应当避免激光束被遮挡或反

射路径发生转变。

3.4 做好环境因素的控制和管理
客观环境对于房屋面积测绘结果也会产生较大的影响，

为最大化的降低客观因素所带来的影响和冲击，保障测绘结

果的准确性真实性和可靠性，相关工作人员在房屋面积测绘

工作落实之前应当通过数据调查分析来确定房屋面积测绘

的具体时间，调整测绘方案。例如在风速较大时则停止测绘

或引入防风设备，在温度变化较大时则需充分考量如何解决

温度补偿问题，在测绘工作开展的过程中也应当实时观测客

观环境，记录风速、温度、湿度等相应的环境数据，及时的

发现影响测绘结果准确性的因素，并分析相应的解决对策和

处理方法，同时做好测绘期间的数据记录整合也可以为后续

的结果分析提供更多的帮助。

4 结语

房屋面积测绘工作的有效落实可以为房地产行业的可

持续发展及稳健运行奠定良好的基础和保障，应当引起关注

和重视，而在房屋测绘面积测绘工作落实的过程中影响测绘

结果准确性、真实性和可靠性的因素是相对较多的，如环境

因素、设备因素、方法因素、人员因素等等，相关单位应当

紧抓检验制度建设、技术控制等相应关键要点加强质量管理

和质量控制，在此基础之上还可通过加强人才培训和加强设

备管理的方式来为房屋面积测绘工作的开展提供良好的基

础和保障，确保测绘精度和测绘结果的准确性。
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