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摘�要

随着“一带一路”、自贸港和粤港澳大湾区建设政策的施行，近年来广州港的自身发展也得到了一定程度的提高，港口发展
势必引起产业的升级。产业的不断升级转型，港口产业空心化也成为了必然的走向，但是产业的空心化对于一个国家或者地
区的发展是有利有弊的，因此在本文，我们将从广州港出发，根据对国际相关案例和数据的分析谈一谈在产业空心化的背景下，
由于港口发展而产生的衍生产业对于居民的投资有什么实际意义 [�]。�
�
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1�引言

改革开放以来，中国的经济不断进步，拥有广阔经济腹

地的广州港也在改革中不断得到了改进。近年来，政府和人

民对于港口发展都有了不同程度的重视，不仅港口经济有了

一定的发展，而且由于港口发展而产生的来的衍生产业也具

备了极大的发展潜力和投资意义。特别是“智慧口岸”的建设、

区块链的发展、“一带一路”政策的大力支持以及南沙港自

贸区自身的建设，港口的自身价值升级是未来的必然趋势，

但是伴随着产业的升级，也必将迎来产业空心化。随着港口

产业不断加快转型升级，原来在港口发展的一些低端产业，

由于跟不上产业升级的步伐，生产成本要素增加，环境压力

增大，可供开发的资源日渐减少，导致其利润下降，为了追

求更高的利益，这些产业就会向成本低的地方转移，但是这

个时候，新兴产业又没有发展到足以补上旧产业这个空缺。

关于产业空心化有比较多的概念，在本文的研究中产业空心

化背景，对产业空心化的界定定义就是：产业空心化是新旧
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产业更新无法正常衔接，产业空心化实际上就是一个关于产

业转换的问题 [�]。

那么随着中国近年来的经济急速发展，地产泡沫堆积、

通货膨胀、产业空心化越来越成为现代经济环境的一般现状，

一味针对房产投资或者对推动产业升级转化或者将资金存储

起来都已经无法使得人们的投资实现利益的最大化。人们迫

切地想知道手上的资金应该流向哪里，怎样投资，怎样花。

摸索出一个有效的适合人们投资发展理性理财并能在这个大

背景之下实现利益最大化的方案非常有必要，也是时代经济

发展所需。所以就有了本文以港口为视角探讨在产业空心化

背景下的居民投资建议。

本文的研究以广州港为切入点，在产业空心化的经济背

景下，对黄埔港和南沙港的港口建设及其衍生产业对于居民

的投资从国家层面和居民个人方面提出建议和展望。本文中

所阐述的广州港主要是黄埔港和南沙港两个港口。通过国内

外几个国家产业空心化的应对情况和港口建设发展的案例分

析，借鉴经验提出本文的观点。通过对港口相关衍生产业的

发展现状和前景分析做出投资建议和展望。

一直以来，有大量的文章对于产业空心化这个问题做出

相对应地研究和探讨，也有大量的专家和学者针对港口建设

做出很多个人的分析以及见解，但是港口发展也是会存在产

业空心化这个问题的，一个港口的发展不应该仅仅是政府或

者国家的事情，而是事关每一个公民个人。在这个全民谋发展、

求利益的时代里，居民有效的投资也应该针对港口这个方面

有所体现。那么在产业空心化的经济背景之下，港口建设的

衍生产业对于居民投资起到了什么作用，针对这个问题做出

分析和提出建议也就是本文存在的创新之处 [�]。

本文研究的难点在于，对于港口建设、产业空心化、居

民投资这三个方面单独研究的资料，中文和外文的参考数据

都比较多，但是将三者结合在一起谈的资料就少之又少，这

样就导致我们的参考文献匮乏，数据分析也比较难做。对于

产业空心化条件下的港口建设受国家政策的影响很大，所以

针对这样环境所做出来的居民投资也存在了很多的不确定性，

比较难对数据精准分析从而做出非常准确的项目投资建议。

2�文献综述

自改革开放以来，中国依靠制造业在世界打开一片市场。

中国制造在世界的舞台上有着不可小觑的作用地位，随着经

济的发展，产业升级成为了必然，因此产业空心化也应运而生。

产业空心化对中国世界工厂地位造成很大影响这个问题，多

年来也受到了很多学者的研究和探索。孙林（1987）针对日

本产业空心化为人们敲起了警钟，在其文章中对于产业空心

化问题，他认为是由于对外直接投资过于迅猛而致的。孙才

仁和赵晓明（1988）也做出了自己的分析，通过对日本产业

空心化的研究引出海外投资是产业空心化的导火线，但是在

此同时文中也提出了对于产业空心化的另一个概念，就是由

国内产业脱工业化而导致的产业空心化，产业空心化问题是

一个长期性的问题。早期对于产业空心化的研究主要围绕日

本的产业空心化问题，针对以日本、美国为代表的资本主义

国家，以海外直接投资作为基本点讨论产业空心化问题。庞

利（1998）以香港为研究对象围绕产业空心化问题作出了讨论，

在他的文章中开始对中国的产业空心化有了研究，讲述香港

由于制造业向内地的大规模转移，香港经济支撑点发生明显

的变化致制造业出现了产业空心化，并借香港经济隐患对经

济快速发展下地区产业空心化现象做出建议。谢富胜（����）

明确指出中国存在这一定程度的“离制造业”现象，新旧产

业衔接不好会导致出现产业空心化，作者在文中通过现象分

析和“离制造业”现象对中国经济的影响，呼吁大家重视“离

制造业”现象。章敬平（����）第一次明确提出了尖锐且明

确提出中国“离制造业”现象日渐严重，指出随着情况恶化

中国将直面产业空心化问题，提出中国应该重视刚抬头的“离

制造业”现象，避免走到产业空心化的境地，重蹈帝国主义

国家覆辙。国彦兵（����）指出温州出现了产业空心化的苗头，

产业空心化是经济结构变化和制度变迁问题，最重要的是提

升经济的质量和档次。从这以后，针对中国内陆很多个城市

和部分产业都引起了学者的关注，并纷纷针对产业空心化在

这些方面展开了研究，产业空心化问题越来越受到人们的重

视。陶冬（����）撕开了广东产业空心化问题，明确提出制

造业和服务业是唇齿相依的关系，中国国际增强，经济实力

快速增长，产业升级在理论上和政治上都是非常正确的，但

是产业升级如果操之过急就会恶化成产业空心化，使得意见

原本很正确的事情最后变成的一个不好的结果。常珊（����）

结合日本和德国的案例对沿海地区产业空心化问题作出研究

分析，针对这类型的地区提出了对策。甘超（����）对广州
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港做出了分析，以“��27”的方式对广州港的建设和发展提

出了建议。在产业空心化的经济背景这下，这个分析给了人

们很多的启发，港口的建设的难点在于其历史性比较强，会

存在一定的历史遗留问题，而且政策对港口的建设常常起到

很大的影响作用。崔光灿、刘羽晞（2019）以理论模型和假

设，对土地财政、房地产投资和产业空心化三者之间的关系

和影响做出了分析。这对于本文研究产业空心化之下港口新

区建设中房地产投资问题起了很大的借鉴作用，对于东部发

达地区，房地产的投资会对经济变动起到很大的影响作用，

容易加速规模空心化的蔓延，所以应该针对此完善相关政策，

抑制房价的过块上涨。王敏、刘荣茉（2016）针对居民常用

的几种投资方式进行研究，就一般投资提出了对应的建议和

观点。张素娟（2019）针对中国居民投资理财存在的问题提

出合理规划的建议。

随着国民经济的增长和居民收入水平的不断提高，投资

理财就越来越受到了人们的重视。受到产业空心化的影响，

中国的金融投资市场也随之发生改变，投资的风险加剧。作

为中国东部沿海城市，随着广州港的建设在近几年一定程度

得到了发展，而且也有了越来越好的政策支撑，我们应该发

挥广州港百年港口的历史存在意义和新时代发展的价值及潜

力。广州港产业空心化相对比较不严重，投资市场前景好，

存在合理的投资意义 [4]。

3�产业空心化背景下居民投资情况

3.1�产业空心化现状

3.1.1�中国产业空心化情况

对产业空心化的研究，早期主要集中在发达的国家及地

区的对外直接投资，然后是的本国国内的第一及第二产业的

发展不断下降，最后造成了空心化问题，在这些地区中最常

用于研究的是美国和日本。

中国的产业空心化问题有所不同，自改革开放，中国在

国际经济市场上扮演的角色多为承接发达国家生产或者经营

基地。中国的空心化问题在宏观上更多地表现为在经济的发

展过程中为了追求快速短期的效益违背了经济发展的规律，

使得生产要素的投入和流动日渐不合理，新旧产业的转化衔

接出现了问题。

中国正处于工业化中期的后半阶段，已经进入了产业结

构加速转换、经济增长方式战略调整的关键时期。在目前分

析来看中国并没有形成大面积的产业空心化，但是在劳动密

集型和低技术含量型的产业中，特别是东部向西部梯度转移

演变加速，形成了一定程度上的空心化。

3.1.2�珠三角沿海地区产业空心化情况

表 ��珠江三角洲制造业“规模空心化”指数

城市 ���� 2006 ���� ���� 2009 ���� ���� ���� ���� 2014 ����

广州 1.44 1.41 ���� 1.39 1.40 1.40 1.42 1.41 1.41 1.41 1.49

深圳 ���� ���� ���� ���� 1.74 1.74 ���� ���� ���� ���� ����

珠海 1.68 ���� ���� 1.69 1.68 ���� ���� 1.68 1.69 ���� ����

佛山 ���� 1.47 1.49 ���� 1.48 ���� ���� ���� ���� ���� 1.60

惠州 ���� ���� ���� 1.76 1.68 1.62 1.63 1.56 1.63 1.67 1.62

东莞 1.62 1.60 1.61 ���� ���� 1.61 1.64 1.63 1.65 1.66 1.76

中山 1.44 ���� ���� ���� 1.59 1.64 1.64 1.63 1.63 1.64 1.74

江门 1.59 ���� ���� ���� 1.49 ���� ���� ���� ���� ���� 1.61

肇庆 ���� 1.54 ���� 1.43 1.45 1.47 1.42 1.42 1.41 1.42 1.48

注：来源于广东统计年鉴 2006-2016

根据表格数据显示根据深圳、广州、东莞都不同程度出

现产业空心化的阵痛，珠三角沿海地区产业发展以劳动密集

型和低技术含量型的产业为主，一方面给珠三角沿海一些地

区带来了竞争优势，另一方面也形成了严重的延展惯性，加

速着产业空心化的形成。但是珠三角地区目前的产业空心化

还不明显。

有来自广东省外经贸部门的调查数据显示，近年来受到

了原料价格影响和劳动力成本等因素的影响，珠三角地区的

制造业出现的较为明显的撤资潮。很多国际品牌企业将原本

在中国东部沿岸的代加工业转移到了越南等经济相对落后、

劳动力成本相对较低的地方。

3.2�居民投资现状

3.2.1�居民投资动机

居民投资指的是居民购买可获得利益的资产，这其中包

括购买金融资产如股票、基金、债券等和购买从事生产经营

活动的事物的资产。居民投资动机在于追求财富收入，利益

的最大化以及寻求资产的保值和增值。

3.2.2�目前居民投资面临的问题

随着利率市场的进一步推进，现阶段居民面临拥有大量

投资需求资金但是缺乏投资渠道，也就是意味着步入了市场

人士所说的“资产配置荒”时代。一边是人们对于资产的回

DOI:�https://doi.org/10.26549/cjygl.v4i1.3208
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报预期依然很高，而另一边随着高收益投资渠道的收缩，居

民面临的“投资无门”处境更加明显。存款负利率来临，存

入银行的钱，财富是逐渐缩水这样一个状况，在目前的投资

环境下，股市并不稳定，0�通货膨胀，房地产面临泡沫，产

业空心化问题日渐明显，居民投资无从下手 [�]。

4�广州港港口发展出现的衍生产业具备发展潜

力和投资意义

4.1�背景

当今全球一体化趋势日趋明显，对于现在的港口物流要

有一种整体系统观念，不能仅仅只是关注港口的运作，更多

的是以港口为平台，辐射到和贸易有关的各个方面，因此出

现很多与我们相关的衍生产业。

4.2�衍生产业可投资方向及意义

4.2.1�发展旅游经济

根据港口新区位置特色对旅游产业及旅游周边产业进行

投资。

《广州市黄埔中心区城市设计及控制性详细规划》在广

州市规委会会议上获全票通过。根据规划，黄埔港将成为广

州邮轮停港的最佳选址。根据规划，长岭居将重点对旅游业

进行发展 [6]。

在首批 ��家健康旅游示范基地名单的公示文件中，广东

广州南沙新区赫然在列！“健康旅游是健康服务和旅游融合

发展的新业态，既是民生项目，也是新经济。”国家卫生计

生委副主任王培安说。

两个港口新区的发展都明确了交通建设，交通便利意味

着流动人口增多。在旅游业方面，实体经济有虚拟经济无法

代替的作用和优势，结合传统和现代文明，与代表未来发展

方向的新兴产业结合，打造新式旅游经济发展模式，将能使

人们投资实现利益最大化。

4.2.2�港口物流资源的运用

黄埔临港经济区建设和南沙港新区发展中物流资源方面

技术对于其他产业物流有借鉴作用。

由黄埔临港经济和南沙港的发展规划来看，港口相关

的行业发展潜力也很大，比如物流信息平台，(53、(�,、

*3�、条形码技术、自动识别技术、自动分拣技术、自动仓库，

对于急速发展的快递等行业有很大的借鉴作用。对具备发展

潜力代表市场未来发展走向的新兴产业投资，在老旧产业走

向下坡的现实中更加能使利益实现最大化。

4.2.3�智慧口岸建设在其他产业的应用作用

在“互联网 +”的时代里，智慧口岸建设在城市的各行

各业都有重要意义。以智慧口岸体系中的质检口岸公共服务

平台为例，质检口岸公共服务平台可以吸引各个行业的人进

行投资合作，个人投资产品在质检口岸公共服务平台上质量

把关好等等方面，都是代表时代发展方向的高新技术。在经

济金融化虚拟化的背景下，金融资本如能与代表未来发展方

向的新兴产业结合，建立多层资本市场体系，使得大中型企

业和小型微型企业都能有相应地金融资源对接，正确面对全

球化，便能更好实现利益最大化。在“港口 +”模式助力广

州港口经济实现转型升级。“港口+互联网”，网络交易平台，

实现资源和货物的高效交易。“港口 +大数据”可利用实现

港口管理的智能化，利用相关数据开发更加完善的智能化管

理系统。

4.2.4�综合性功能型港口建设

未来港口不仅仅是拥有码头和船舶经营货物运输的单一

型港口，而是集运输、物流、信息技术、金融、服务等要素

为一体的综合性功能型港口。港口服务供应链化：利用现有

资源，如设备资源、数据资源、网络系统资源等打造基础设

施、信息交换、应用技术平台，建立起同一个数据库，实现

信息和资源的传递和共享，在实现港口信息化的基础上延伸

港口生产关系网，使得港口成为联系工序双方、服务方和管

理方的纽带，形成完整的网络系统、实现港口供应链集成化，

积极发展信息化的服务体系，为发展成为“第四代枢纽港”

简称低碳智网型国际航运中心创造条件，

4.2.5�人口专业化

简历健全人才培养基地，加大教育投入，建立健全激励

机制。利用临港地区高校资源形成产学研用联盟，为港口建

设提供技术支撑，形成人才创意园，提供场地给与创新创意

意识的高素质创业者进入，用知识和技术建立新型企业推动

高兴技术产业的发展，为港口建设投资融资建立突破口，营

造创业和投资条件 [�]。

4.2.6�邮轮产业

增强邮轮经济的级巨星和辐射带动能力，提升城市服务

开发，挖掘港口“蓝色经济”效应，加快广州港的经济转换升级。
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5�案例分析

5.1�国外案例

5.1.1�日本

日本人的产业空心化问题是在现有研究资料中最早被

提及的，从日本产业空心化问题之后针对资本主义国家的产

业空心化问题才被大众所重视。二十世纪八十年代发生在日

本的产业空心化主要是因为对外直接投资的不恰当形成的，

日本政府当面对此的的应对措施集中体现在两个方面。第一

个方面，加快规制缓和的步伐。即放宽了对住宅、通信、流

通运输、金融、证券等领域的准入限制；第二个方面就是确

立高新技术产业为新兴主导产业。加快信息产业和通信产业

等高新技术产业的发展，增加国家在研究开发这个方面的指

出，积极改善投资环境，调整经济结构，提高日本经济的竞

争力。

通过对日本产业空心化的案例分析，虽然日本的产业空

心化是由于对外直接投资引起的，而本文的产业空心化是因

为产业升级转移过快，新兴的产业更新换代来不及接替旧产

业的空缺而导致的空心化。但是针对在产业空心化之下广州

港港口建设之于居民投资，我们可以借鉴的经验教训就是有：

高新技术产业的发展依然存在必要性。我们要坚持科技是第

一生产力，积极促进高新技术产业的发展，推进新兴产业的

更迭，加快替代旧产业的步伐，才是有效面对产业空心化，

更好地进行港口建设，营造良好投资环境的优良途径 [�]。

5.1.2�德国

针对德国出现的产业空心化问题，其政府的应对措施，

一方面出台稳健的房贷与利率政策，抵御房地产市场波动；

另一方面减轻企业税费，在不影响整体经济发展的前提下，

尽量减少对企业所得税的征收额度，企业主可以吧工商税通

过折算转到个人所得税上，可减少企业缴纳工商税的额度，

增加企业的盈利额，有利于企业声场的积极性，增强了实体

企业的活力，有效避免以制造业为主的实体经济制度衰退。

以德国对产业空心化问题的处理方法我们可以借鉴的经

验在于，清楚明确到刺激消费，扩大内需是刺激企业活力、

拉动中国经济发展的一个重要方面，有利于促进地区内实体

经济的发展，抑制产业空心化。同时防止产业空心化一个重

要的方面就是抑制房地产泡沫化，分析现在南沙港港口新区

的建设和黄埔港港口新区的建设，目前对这两个港口新区建

设的房地产泡沫并不明显，而且在这两个新区房地产方面还

存在着比较盈余的投资空间，所以在政府的合理控制之下，

居民的合理投资在近一段时间可以一定程度上放在港口新区

的房地产方面投资建设 [9]。

5.1.3�鹿特丹

作为欧洲最大的贸易港和世界信息大港，鹿特丹港口在

智慧口岸上的实践和经验都处于世界的领先水平，这对于中

国的智慧口岸建设是非常具有借鉴作用的。与现代科技深度

融合应用，提高码头运营效率和柔性水平，是鹿特丹智慧港

口内涵的重要体现。以鹿特丹港口建设的实践经验为学习基

准，注重智慧口岸的建设，改变封闭运作的旧模式，从过去

的控制港口资源到管理港口资源使其发挥更大的价值作用，

发挥产业集聚效应，形成港口与临港经济的双向促进、临港

经济和腹地经济双向促进的态势，才是广州港港口在产业空

心化的经济背景之下建设的正确方向，也只有在这样的条件

下所形成的相对稳定的经济市场才能促使居民投资。

5.2�中国案例分析

5.2.1�天津港

打造津冀世界级港口群，天津港发挥着非常重要的作用，

依托“双闸口通道”天津港实现了出口货物卡口只能分拨，

提高海关工作效率，减少了资源损耗，压缩物流成本。积极

推动港口新兴产业发展，促进绿色产业进步。天津港发挥了

在亚欧大陆桥区域经济中的带动作用，贯切落实搞好亚欧大

陆桥区域经济合作的重要途径之一是设立亚欧大陆桥区域合

作与发展有机地结合起来。

天津港对广州港的借鉴作用在于，两个港口有着相似的

经济政策支持，有着智慧口岸建设的基础和背靠庞大殷实的

经济腹地。广州港的建设投资完全可以借鉴天津港的成功模

式，积极促进高新技术产业的发展，打造绿色生态圈，利用“一

带一路”政策的契机，助力粤港澳大湾区的建设，以提高港

口发展和完善速度，形成良好的投资环境，以更好地产业发

展趋势吸引更多的社会资本进入港口建设市场 [��]。

6对于中国的建议

6.1�政府方面

（�）建设港口产业集群，拓展港口相关产业链，发展上

游高附加值产业，积极发展相关配套业，提高产业关联度，
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创造集聚规模效应。推动产业集群向资源节约和生态环保型

转变。形成良好的经济环境，吸引投资。

例子：比利时根特港的产业发展，其港口分布着石化、

钢铁、汽车等产业，同港口经济紧密结合，形成一个自我循

环运转的闭环，相互促进，越做越大。

（�）注意提高引进外资的质量。注意对外的产业转移，

避免因片面追求低成本劳动力成本而无限制地对外转移有益

于中国发展的产业。

（�）注意控制人民币的升值幅度。人民币升值过猛在一

定程度上损害了中国出口商品的竞争力，造成出口导向型的

制造业中小企业或倒闭、或放弃事业，从而将投资转向股市

或者房地产市场等虚拟经济中，使得产业空心化在一定程度

上恶化。

（4）以科学的产业政策促进产业升级。推进产业结构

升级势在必得，坚持把高新技术产业作为新兴主导产业，出

台相关优惠税收，培养相关高素质强能力人才，加大扶持力

度促进其发展。在金融方面，应该确保其稳定发展，为实体

经济的发展发挥基础的融资和规避风险功能，并且对金融产

业投机行为进行一定的控制，防止金融业脱离了实体经济过

度膨胀，避免烯烃性金融风险。在房地产方面，为了防止房

地产泡沫的情况，相关政府部门应适当放弃土地财政政策，

增加土地供给，增强保障房和廉租房的建设，此外，为了避

免一次性强行刺破泡沫造成经济硬着陆需慎用货币政策。在

制造业方面，坚持对旧产业的转移和淘汰，坚持对新产业的

扶持。正确对待劳动密集型产业、资本密集型产业和技术密

集型产业所存在的意义。劳动密集型产业提供了大量的就业

岗位，在一定程度上缓解了珠江三角洲沿海地区的就业压力，

保证了社会稳定。而技术密集型产业对其他产业的发展起到

了很好的促进作用，对国民经济增长也有非常明显的促进作

用。所以产业升级的步伐应该根据港口发展的实际，避免因

大量淘汰劳动密集型产业而产生不必要的恶劣社会问题，等

到劳动力技术水平提升到了一定的水平之后再有计划地推进

资本密集型产业和技术密集型产业的进一步升级发展。以保

证制造业在中国国民经济中的基础地位，促进第三产业的稳

健发展，营造优良的经济投资环境，吸引更多的社会资本

对港口发展产生兴趣并且深入了解这个行业进入市场进行

投资。

（�）在广州港港口的发展中，低端产业得转型速度与

当前经济发展模式之间存在着一定的差距。基于此而建立健

全的产业高端化的政策支持体系积极有效的政策支撑体系非

常有必要。首先在财政方面，设立财政专项资金，加大对高

端新兴产业的支持。设立产业高端化发展基金，引导天使投

资、风险投资、私募股权投资等社会资本投入，发挥基金的

导向和放大作用。其次，各部门应该加强对产业高端化有关

指标的评价和考核，引导社会资本对产业高端化发展的重视

和投入。是产业结构更加合理，防范投资的过度集中和重读

性建设，加大对高兴技术的投资，通过共同投资、政策优惠，

提供信贷等手段，使得投资人乐于进入这一领域 [��]。

6.2�居民投资

（�）普通居民投资，有条件的投资者应学会运用投资决

策比较工具。注重面对多种可投资产品时对其风险和收益的

具体程度做一个分析比较，比如针对港口新区房地产方面的

投资可以先对其有一个评估分析维度，建立一个决策树或者

收益风险计算等，再根据评估的情况进行投资取舍。

（�）对于普通的投资者而言，应该以稳健理财、分散投

资为主，并且应该根据市场的趋势及时调整回报率预期。特

别是在对港口的投资，应该对港口发展政策和未来趋向有及

时的了解，以便做出投资调整。对发展前景好的比如港口发

展衍生产业中高新技术产业可以有进一步的理性投资，对在

转移和淘汰边缘旧产业应该及时止损。多元化投资，合理配

置资产是产业空心化现阶段比较合理的投资方案。

（�）新经济背景下居民的投资方式包括了储蓄投资、股

票投资、基金投资、实物投资等。对于港口建设发展下的股

票投资，投资者必须做到与时俱进去改变投资策略，多角度

转换思路，以盲目持有长线型投资，或者广撒网式的投资追

求高回报这种做法都是不可取的。港口的衍生产业发展有一

定的股票投资空间但是股市始终存在风险需谨慎入市。在基

金投资方面，居民投资应该了解到基金投资是一种长期投资

的理财产品，需要考虑清楚入手购买的是哪种类型的基金，

要关注到港口发展的长期方向去进行对相对应基金的购入，

不能只关注基金的短期波动。在实物投资方面，当前南沙港

港口新区和黄埔港港口新区的房地产投资空间都尚有盈余，

但是投资者应该首先根据自己个人情况做出投资分析，比如

资本承受力这些方面，也要注意到关于这两个新区的土地政

DOI:�https://doi.org/10.26549/cjygl.v4i1.3208



16

研究性文章
�������

财经与管理·第 04卷·第 01 期·2020 年 01月

策然后再做出投资决定，对投资方案做出定量数据测算分析，

更能获得相对更为准确的经济测算结果。

7�结语

在经济快速发展的今天，根据中国经济发展的实际情况，

随着新兴产业的不断发展，市场对于高新技术产业的需求，

新产业的产生是世界市场未来的必然趋势。同时因为新产业

的不断进步旧产业的转移淘汰更迭就会由于社会经济发展的

实际一定程度上有所落后，这个因为发展速度不一致而导致

的产业空心化是产业升级必然经历的一个趋势。产业空心化

作为一个渐进的长期的经济现象，对居民投资和社会经济发

展有着一定程度的影响，这都需要依靠政府的力量进行调控。

所以在产业空心化背景之下的居民投资应该建立在政府相关

政策的扶持之下理智地进行。港口建设及港口衍生产业有很

大的发展空间也具备着优越的发展潜力，针对产业空心化背

景下针对这个领域的研究还需要做出更多的数据分析和研究，

是一个长效、动态的研究内容及方向，这也是作为笔者在这

一次研究中所存在的不足。
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