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在中国对不动产资金管理的过程中，很长一段时间内

都处于多头管理的状态，导致管理的工作极为混乱和复杂，

同时由于受到地区的经济发展不平衡等问题影响，各地的

不动产管理方面体现出差异性，也暴露出了经济社会快速

发展过程中产生的众多问题。因此，要努力构建更加完善

的不动产统一登记管理体系，使不动产的登记以及发证工作

更加顺利，有所参考。但是在对不动产进行登记发证的过程

中存在的问题仍然比较多，需要对此进行更加细致的研究。

近些年来，中国对不动产开展的登记工作正在有条不

紊地进行，但是由于在实际登记环节存在的情况仍然比较

复杂，流程比较多样化，相关的政策法规体系仍然存在一

些不足之处，这就会导致在不动产的登记和发证过程中，

会存在众多的难点问题，使相关工作的顺利推进受到了

影响。

在对不动产档案进行管理的过程中，移交工作是登记

方面的重要环节，也是不动产档案在后续管理和应用过程

中的重要基础。但是实际中有不动产档案的移交工作却极

为困难，主要是移交工作的不及时现象。对此原因进行分析，

主要是由于房产部门在对房屋进行登记管理的过程中采取

一体化管理的方式，会对房屋交易时产生的各项资料进行

整合，而整合之后的资料却无法进行拆分。另外是房产档

案馆的资料内容相对比较多，同时保护的时间又比较长，
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将其进行拆分之后，有可能会导致这部一部分档案资料的信

息缺失，甚至无法复原，因此在不动产档案的登记管理过程

中，怎样才能够确保档案顺利和及时的流转，是需要去认真

思考的问题。

当前在法律体系的建设过程中，针对不动产的登记以

及发证管理系统虽然已经体现出了重要性，而由于登记的机

关权利可能会相互限制，权利的职责界限也不够明显，这就

会导致在不动产的登记过程中经常会产生错误。除此之外，

对不动产进行交易的前提是权属的确定，而由于各项权利边

际的划分标准比较模糊，资产的法律权属也不够清晰，这就

会导致不动产的保护和交易无法得到保障，在公民的合法权

益遭受到损害之后难以对其进行再次的处理，因为难以追究

责任人员的责任 [1]。

在对不动产进行统一登记管理的过程中，登记机构承

接各部门移交资料之后会安排积极后续的资料登记以及发

证的工作，而针对不动产权的确认以及产权的勘察和审批等

多个方面，仍然和登记之前一样，分属于各个部门来负责。

实际中，有很多人对于相关的认知并不明确，认为登记部门

会承担在不动产登记过程中所有的工作任务，同时也会为登

记过程中出现的问题来承担后果，这种问题的产生，主要是

由于不动产登记职责缺乏明确性。在登记不动产时需要带好

相关的资料文件到房产交易所填写房产申请表，完成登记的

各部分操作的流程之后，再拿好交易告知单，到不动产登记

中心去申请办理相应的登记和发证的业务。

不动产本身具有显著的特点，包括不动性和属地性以

及空间性，另外不动产涉及到的地理信息系统比较复杂，会

对不动产所处的地区、坐落的位置、不动产的面积以及具体

的用途进行详细的描述。在现如今的土地以及房屋登记管理

工作中，精细化的水平已经越来越高，管理的趋势也逐渐呈

现出立体化的方向，在未来会实现图文一体化的管理目标。

通过对不动产权籍进行全面、详细的调查，使不动产的权属

更加清晰，不动产的位置没有争议，也使不动产的单元构造

更加准确。在此基础上来实现不动产的登记以及发证的工

作，确保整个工作的流程更加完整，程序更加合理，信息也

更加真实 [2]。

在不动产的登记和发证的过程中，要针对档案资料的

交接工作进行合理性的安排，明确的整理，并使资料的内容

和标准都更加明确，使移交的流程符合相关的要求。另外相

关部门还要根据国家在档案资料的整理以及存放和保管方

面的规定，安排档案资料保管的具体流程，指定专业人员来

负责相关流程的落实，对档案数据信息加密，防止档案信息

数据通过技术手段产生被篡改的问题，使不动产登记的资料

更加安全和完整，为后续的档案使用以及不动产登记发证工

作创造良好的条件 [3]。

不动产在登记时经常会产生重叠以及交叉的现象，这

也是当前在学术方面普遍采取的三种处理方式。

第一种是安排不动产所在地的人民法院来对公民进行

不动产的登记工作，这种登记实际上是比较少见的。

第二种是在不动产登记的过程中登记机构安排具有社

会化服务功能的中介登记机构来落实任务。

第三种是在政府机构中设置专业的不动产统一登记事

务机构。

当前社会形势下，第三种会更加符合中国的实际情况，

因此在对不动产登记业务以及不动产资料和不动产登记发

放人员进行管理和整合的过程中，能够使不动产登记和发

证的工作效率得到进一步的提高，为人民群众提供更好的

服务 [4]。

在不动产登记过程中，可能会由于不动产登记错误而

导致公民遭受到损失，主要是包括两种情况，一种是公民的

人身权受到了损害；另一种是公民的财产权受到了损害。在

相关方法律体系中，认为在不动产登记以及发证过程中造成

的损失是由第三方或者是相关工作人员造成的，是对法律责

任进行认定的重要基础，但是在法律责任的承担过程中，具

体应当怎样承担，则需要结合实际情况以及问题来进行客观

分析：如果不动产的登记错误的现象是由于不动产登记的申

请人弄虚作假而导致，比如说伪造身份证件以及提供了一些

虚假的证明文件材料，则要由不动产的申请者承担；如果产

生的错误是由于不动产登记人员在工作的过程中有失公正

而导致，就需要由该工作人员来承担相对应的法律责任 [5]。

除此之外，如果不动产登记过程中产生的错误问题是由于行

政干预以及人为设置的前提条件而导致，则需要对相关部门

以及当事人进行有针对性的处理，体现出公正性的效果。如

果产生的错误是由于文件本身存在的错误引起，就需要由文

件的制定部门来承担起相对应的责任，同时要负责赔偿由于

文件错误的问题而导致产生的具体经济损失，还有解除相应

的影响，保证公民的权益不受侵害。
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总而言之，在不动产的登记发证管理制度执行以来已

经体现出了一定的成果，但是由于不动产统一登记体系尚不

完善，在其发展的过程中，需要对不动产统一登记发证管

理工作进行更加正确的认识，了解当前社会中存在的主要问

题，使不动产登记制度体系更加健全，保护人民群众的合法

权益。
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地有关民政部门和社会经济人士现场教学，补足知识，了解

当地城市情况、县情、农村情况，教育学生情感，进入头脑

风暴进入心灵。乡镇、街道办事处可以适当利用春节组织当

地企业召开返乡农民创业技能工作会议，通过召开业务会议

或者开展替代培训，提高农民的整体职业技能。

总之，现代信息技术的发展和运用是不可逆转的潮流，

要认识到这种形势，并把现代信息技术合理应用到新型职业

农民培养中，创新培养模式，实行线上线下融合培育，不仅

能够丰富培养内容，还能使培养形式多样化，达到良好的培

训效果，得到新型职业农民的认可。
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