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在现代社会的发展过程中，人民的生活水平得到了长

足的发展，所以越来越多的人开始进行房地产的购买，由

此就推动了房地产经济的快速发展。但是在现阶段的房地

产经济发展过程中，房地产的产权所属以及房地产性质方

面的规定存在一定的缺陷，而且相关制度也不完善，就导

致房地产经济市场存在产权不明，性质错用等一系列问题，

对于房地产经济的发展极为不利。鉴于此，相关部门就着

手进行不动产登记制度的推进，力求在短时间内将现有的

房地产进行意义归类并且和产权人进行对应，以避免在交

易过程中可能存在的隐患。不动产登记制度的推进在很大

程度上缓解了现阶段房地产的乱象，但是相关制度在推进

的过程中也存在一定的问题，这就要求相关部门要着重解

决不动产登记方面的问题，用来促进房地产经济的发展。

现阶段社会的快速发展带动了房地产行业的迅速兴起，

但是由于缺乏相关制度的制约，房地产行业的乱象也很严

重，不仅对于房地产经济市场造成了一定的影响，还会严

重影响相关购房人员的经济效益。为了对中国的房地产发

展进行规范，促进其更好地发展，相关部门就开始推进不

动产登记制度。不动产登记为物权法中的重要制度，是指

经权利人或利害关系人申请，由国家专职部门将有关不动

产物权及其变动事项记载于不动产登记簿的事实。其本质

上为产生司法效果的事实行为而非登记机关的行政管理行

Abstract

real estate. This paper starts with the real estate registration system, and brie�y discusses the necessity of the real estate registration

Keywords
real estate registration; real estate; economy; in�uence

不动产登记制度对房地产经济的影响探究
葛景全

长春市双阳区自然资源资产交易中心，中国·吉林长春

摘 要
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为 [1]。对于不动产的登记制度来说，现阶段主要有契据登记

制、权利登记制和托伦斯登记制三种模式，这三种登记模式

各有优缺点，相关部门在实行的过程中应该根据实际需要选

择合适的方法进行登记，以保证房地产行业的发展和规范。

在经济的发展过程中，由于住房是所有人的生活必需

品，加上近年来中国的快速发展，就推动了房地产行业的快

速发展，而房地产经济就是指以房地产为对象，即围绕房地

产的生产、分配、交换和消费所发生的人与人之间的经济关

系，是房地产经济关系与房地产生产力的有机结合。对于房

地产经济而言，其主要流程包括房地产生产、房地产流通和

房地产消费等层面 [2]。而随着房地产行业的迅速发展，房地

产经济已经成为现阶段社会经济发展的重要组成部分，对社

会的发展具有重要的推动作用。

房地产既是一种客观存在的物质形态，也是一项法律

权利。前者是指房产和地产的总称，包括土地和土地上永久

建筑物及其所衍生的权利。法律意义上的房地产本质是一种

财产权利，这种财产权利是指寓含于房地产实体中的各种经

济利益以及由此而形成的各种权利，如所有权、使用权、抵

押权、典当权、租赁权等，房地产经济就是在这些基础上发

展起来的进行房地产交易的经济行为。而随着房地产行业的

快速发展和政策的缺失，2008年以来房地产经济开始畸形

发展，已经严重影响了城市化进程和相关居民的生活，就需

要相关制度进行保证。不动产登记制度就是为了明确房地产

归属以及规范房地产经济交易流程而出台的相关法律法规，

对于稳定房地产的发展具有重要意义。

在房地产的发展过程中，由于历史遗留问题，有相当

一部分人对于自身的房地产没有享有产权，就导致其在房地

产的流通过程中受到了很多的阻碍，还会严重制约房地产行

业的发展。不动产登记制度作为将有关不动产物权及其变动

事项记载于不动产登记簿的事实，能够使得相关不动产在包

括产权确权在内等方面的信息更加完备。而且随着现代化的

发展，不动产登记在信息化技术的推动下，已经实现了动态

登记、联网以及适度开放查询等功能，这样一来，就能够在

发展的过程中使得不动产交易安全性得到提高，避免由于信

息缺失、产权不确权、查询困难等原因而产生的交易风险，

在很大程度上完善了不动产产权 [3]。

质量
对于房地产而言，其经济的发展就是房地产的流通，

房地产作为货物进行售卖的过程中如果相关主体不明，就会

对产权人造成很大的影响。不动产登记制度是对房地产主体

的确定和法律保护，这样一来，就避免了房地产交易过程中

的产权交叉和冲突问题，保证了在交易过程中产权人的权

益。然后就是能够加强政府的办事效率和质量。传统的房地

产交易在发展过程中由于缺少相关法律的制约和规范，存在

很多的乱象，就会产生很多纠纷，想发个部门在进行处理的

过程中就会由于缺乏依据而效率低下。通过不动产登记治

理，就能将资源进行整合，相关纠纷出现时，就能快速地查

询相关房地产信息，并在第一时间进行处理，这就在很大程

度上促进办事效率的提升，减少了政府行政成本，对提升政

府的办事效率和质量有重要的帮助。

对于房地产经济来说，房产价格的不断增长，已经严

重影响了居民的生活。但是对于居民来说，房地产又使他们

不得不进行房地产的购买，这就造成了一个死循环。不动产

等级制度的推进，明确规定公务人员财产申报并且要进行公

示，就在一定程度上影响了通过房地产市场渠道进行贪污受

贿的通道，就制止了部分官员的收受贿赂的行为和需求。这

样一来，就降低了相关人员可能存在的房地产投机行为，房

地产房源变多，相关消费者就会待价而沽，减少购买欲望 [4]。

而从宏观角度来看市场需求、人口数量、人均收入等因素也

会对房价造成影响，不动产等级制度规定个人所拥有的房产

数量越多，所需要缴纳的税费也越多，也放宽了房源，有利

于房价的降低。

对于房地产经济而言，房地产涉及的金额巨大，一旦

发生经济纠纷，就会对相关人员造成很大经济损失，所以在

进行房地产交易的过程中，就要保证其安全性。但是在不动

产登记制度实行之前，相关的房地产在产权、性质以及房地

产定价方面都缺乏相关规定，就导致房地产在经济交易的过

程中存在一定的问题。不动产登记制度明晰了不动产的归

属，这样就在交易的过程中减少了权属纠纷，降低了交易风

险，一定程度上保证了房地产市场交易的效率和安全。

现阶段的房地产经济发展过程中，由于房地产涉及的

金额巨大，市场准入门槛较高，就到相关企业想要从事房地

产行业变得十分困难，不利于房地产经济市场的发展。而不

动产登记制度的不完善，就在很大程度上影响了抵押融资成

效，不利于企业进行融资，也就增加了企业进行大规模业务

开展的难度。通过不动产登记制度的推进，一方面，完善了

企业的融资渠道，降低了融资要求，就让相关中小型企业有

了发展空间，促进了房地产经济的发展。另一方面，不动产

登记制度还完善了房地产抵押登记收费标准，降低交易成

本，助推中小房地产企业融资，促进房地产市场的有效竞争。

房地产经济作为社会经济发展的重要组成部分，已经
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成为重要的国民经济支柱，但是房地产行业的快速发展也留

下了严重的隐患，就需要通过不动产登记制度进行问题的解

决。推进不动产登记制度，能够稳定房价、保证交易的安全

和效率以及促进房地产融资市场的发展。进而促进房地产经

济的规范发展。
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