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Abstract
The relationship between urban economic development and land value has always been an important issue in urban research. Through 
a comparative study of land valuation data and economic development indicators in different cities, this article finds that land prices are 
an important indicator of urban economic development, and there is a close correlation between the two. In terms of specific research 
methods, this study selected multiple economic development indicators such as GDP and urban population size, and conducted in-
depth analysis of the relationship between them and land valuation. The research results show that with the rapid development of urban 
economy, land prices are showing an upward trend. In some rapidly developing cities, the rate of land value increase even exceeds the 
rate of economic growth. On the other hand, land valuation can also serve as an important reflection of the level of urban economic 
development, and land prices can be an important parameter for predicting the potential of urban economic development.
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土地估价与城市经济发展的关联性研究
巩家庆

山东德昀土地房地产评估咨询有限公司，中国·山东 淄博 255032

摘  要

城市经济发展与土地价值之间的关系一直是城市研究的重要问题。通过对不同城市的土地估价数据和经济发展指标的比较
研究，论文发现土地价格是城市经济发展的重要指标，二者之间存在密切的关联性。在具体研究方法上，本研究选取了
GDP、城市人口规模等多个经济发展指标，与土地估价之间的关系进行了深入分析。研究结果显示，随着城市经济的快速
发展，土地价格呈现上升趋势。在一些发展迅速的城市，土地价值上涨的速度甚至超过了经济增长的速度。另一方面，土
地估价也可作为城市经济发展水平的重要体现，土地价格可以作为预测城市经济发展潜力的一个重要参数。
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1 引言

城市经济发展是一个复杂的系统工程，涵盖了人口规

模、产业结构、社会福利等多个方面。其中，土地作为最基

本的生产要素之一，它的价值变动在一定程度上反映了一个

城市的经济繁荣程度。过去的研究多从产业结构、科技进步、

环境质量等角度探讨城市经济发展，而忽视了土地价值对城

市经济发展的影响。土地估价这一活动能够反映出城市土地

的价值，在经济学中，土地价值的变动被普遍认为是城市发

展水平和经济变化的重要指标。在城市化进程加速的今天，

土地价值变动对于城市管理、经济预测甚至政策制定都具有

重要的参考价值。然而，土地价值与城市经济发展的关系究

竟如何，这一问题尚待深入研究。论文便针对这一问题进行

深度研究。通过对比分析不同城市的土地估价和经济发展指

标，比如 GDP、城市人口规模等，探讨土地估价和城市经

济发展之间的关系。

2 城市经济发展与土地价值之间的理论探讨

2.1 城市经济发展对土地价值的影响
城市经济发展是指城市在一定时间内，在各行业和领

域中的经济总量、经济结构、经济效益等方面的持续增长和

良好发展态势。土地价值则是指土地作为一种资源在市场

中的价格。本章将探讨城市经济发展与土地价值之间的关联

性，具体分析城市经济发展对土地价值的影响。

城市经济发展对土地价值有着直接和间接的影响。城

市经济的发展水平和速度直接决定了土地的需求情况。随着

城市经济的快速发展，人口增长、产业升级和城市化进程的

推进，土地需求量呈现出上升的趋势。例如，新兴产业的投

资和外来人口的涌入都会导致土地市场的供需关系发生变



47

财经与管理·国际学术论坛·第 03卷·第 03 期·2024 年 03 月

化，进而对土地价值产生影响。

城市经济发展对土地利用价值也有重要影响。城市经

济的发展带动了城市功能的变化和升级，使土地的用途发生

转变。原本的农用地或工业用地可能被改造为商业用地或住

宅用地，从而提升了土地的利用价值。例如，随着城市化的

加快，城市商业中心的需求日益增长，导致商业用地的价值

上升。

城市经济发展也会对土地价格产生间接影响。经济发

展水平的提高会带动城市中人们的收入水平提高，进而增加

了对高品质住宅和商业用地的需求。这种需求的增加会推动

土地价格上升，并进一步加剧其价值。另外，城市经济的繁

荣程度也会影响房地产市场的投资热情，进而对土地价格产

生影响。

总而言之，城市经济发展对土地价值产生明显的影响。

城市经济的发展水平和速度决定了土地需求量的变化，城市

功能的变化和土地用途的升级也会改变土地的利用价值，城

市经济的繁荣程度也会影响土地价格。深入研究城市经济发

展与土地价值之间的关联性，对于合理估价和科学规划城市

发展具有重要意义 [1]。

2.2 土地价值变动对城市经济发展的反馈
土地价值的变动会对城市经济发展产生反馈作用。一

方面，土地价值上升会增加土地所有者的财富，激励其进行

更多的投资和创业活动，从而促进城市经济的发展。另一

方面，在土地价值持续上涨的情况下，土地开发成本也会增

加，对企业经营造成一定的压力，可能影响城市经济的稳定

发展。土地价值变动与城市经济发展之间存在着复杂的双向

关系。

2.3 城市经济发展与土地价值的互动机制
城市经济发展与土地价值之间存在着相互促进、相互

制约的互动机制。城市经济发展带动了土地价值的提升，推

动土地资源的高效利用和市场化运作。土地价值的变动会影

响城市经济的竞争力和投资环境，进而影响城市经济发展的

速度和动力。城市经济发展水平的提升又反过来促进了土地

价值的提升，形成良性循环。城市经济发展与土地价值之间

存在着相辅相成的互动机制。

城市经济发展与土地价值之间存在着密切的联系和相

互影响。理解和研究城市经济与土地价值的关联性对于合理

利用土地资源、推动城市可持续发展具有重要意义。在未来

的研究中，需要进一步深入探讨不同类型城市、不同发展阶

段的城市以及特定政策措施对城市经济发展和土地价值的

影响，为城市规划和土地政策制定提供科学依据。

3 土地估价数据与经济发展指标的比较研究

3.1 GDP、城市人口规模等经济发展指标与土地估

价数据的联系
在城市经济发展过程中，GDP 和城市人口规模被广泛

认为是衡量城市经济繁荣程度的重要指标。而土地估价数据

作为反映土地价值的重要依据，与经济发展指标之间存在着

一定的关联。

GDP 是城市经济发展的核心指标之一，代表了城市产

业结构和经济增长水平。土地价值的上升往往伴随着城市经

济的快速发展。随着 GDP 的增长，城市的经济活力增强，

吸引了更多的投资和资源，进而引发了土地价值的上涨。土

地作为城市产业发展和投资的重要载体，其价值与 GDP 具

有一定的同步性。

城市人口规模是城市经济发展的重要体现之一。随着

城市化进程的加快，城市的人口规模不断扩大，人口需求对

土地的需求不断增加，进而推动了土地价值的上涨。城市

人口的增长也意味着市场规模的扩大，促进了城市经济的发

展，进一步提升了土地的价值。

GDP 和城市人口规模与土地估价数据之间存在着一定

的联系。土地估价数据能够通过反映经济发展的实际情况，

进而为城市规划与土地利用提供决策依据，有助于实现城市

经济的可持续发展 [2]。

3.2 城市经济快速发展与土地价格上升趋势的关联

性探讨
城市经济的快速发展往往伴随着土地价格的上升趋势，

这一关联性是需要深入研究的重要话题。

快速发展的城市经济会带动经济活动的蓬勃发展，吸

引大量的资本投入和人才流动，从而推动了土地价值的上

升。随着城市经济的发展，各类企业和产业不断涌入，对土

地资源的需求迅速增加，限制性供应条件下的需求增长导致

土地价格的上涨。

城市经济快速发展还会带来城市功能拓展和人口增长，

导致土地利用密度的提高。当土地供应相对不足时，市场供

需关系的紧张程度会进一步推动土地价值的上升，进而形成

土地价格的上升趋势。

城市经济的快速发展往往伴随着城市基础设施建设的

提升，包括交通、教育、医疗等各项配套设施的完善，提升

了城市的吸引力和竞争力。这些基础设施的投入不仅直接推

动了经济的发展，也间接地促进了土地价值的提升。

城市经济的快速发展与土地价格的上升趋势密切相关。

加强土地估价数据与城市经济发展之间的关联性研究，有助

于更好地理解土地市场运行规律，为城市规划和土地资源管

理提供科学依据。

3.3 以土地估价作为预测城市经济发展潜力的参数

的可能性研究
土地估价作为城市土地资源的市场反应，能够反映土

地的供需状况和市场繁荣度。通过对土地估价数据进行分

析，可以得出城市土地市场的发展趋势，进而预测城市经济

的发展潜力。例如，在土地估价快速上涨的城市，可能意味

着该城市具有较高的经济增长潜力。
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土地估价数据可以通过与其他经济指标的比较研究，

揭示土地价值与经济发展之间的关系。通过分析土地估价与

GDP、人口增长等指标之间的联系，可以发现关键的因素和

规律。将这些关联性应用于预测模型中，有望提高对城市经

济发展潜力的预测准确性。

通过对历史土地估价数据的回顾性分析，可以发现土

地价值与经济发展之间的进程和趋势。通过挖掘土地估价数

据中蕴含的规律和特征，可以建立预测模型来预测城市经济

的发展潜力 [3]。

4 土地估价对城市经济发展预测的实用价值

4.1 从土地估价分析城市经济发展情况
土地估价作为一种重要的指标，可以提供有关城市经

济发展情况的重要线索。通过对土地估价数据进行分析，可

以揭示城市经济的繁荣程度、发展趋势以及潜力。土地估价

反映了一个城市的发展活力和吸引力。在一个经济发展较好

的城市，土地价格往往较高，说明该城市的经济繁荣，吸引

了更多的投资。土地估价还可以反映出不同区域的经济发展

差异。通过对不同区域土地估价数据的比较分析，可以发现

一些经济发展较好或较差的区域，为进一步研究制定区域经

济发展政策提供依据。通过对土地估价数据的综合分析，可

以更好地了解和评估一个城市的经济发展情况。

4.2 土地估价在城市经济发展决策中的作用
土地估价是城市经济发展决策中重要的参考依据之一。

具体来说，土地估价可以为城市规划和土地利用提供决策支

持。土地估价可以评估土地的市场价值，帮助政府和开发商

确定土地出让价格，为土地开发与利用提供依据。土地估价

可以帮助决策者判断不同土地利用方式的经济效益和潜力，

为城市规划和土地利用的决策提供科学依据。土地估价还可

以用于土地收益的评估，帮助决策者了解土地利用对经济发

展的贡献程度，进而优化土地利用结构，提高土地利用效率。

土地估价在城市经济发展决策中具有重要的作用，可以为决

策者提供科学的参考 [4]。

4.3 通过土地估价提高城市经济发展预测的精确度
土地估价是一种实用的工具，可以用于预测城市经济

的发展趋势和潜力。通过对过去土地估价数据的分析，可以

发现土地价格的变动规律和趋势。如果土地价格呈现上涨趋

势，说明该城市的经济可能会继续发展，投资机会较好。通

过对土地估价与其他经济指标的关联性分析，可以预测城市

经济发展的可能状况。例如，如果土地估价与城市人口规模

和 GDP 等经济指标呈现较高的相关性，那么可以推测该城

市的经济发展会较好。通过对土地估价的时序数据进行建模

和预测，可以更准确地预测城市经济的发展趋势和潜力。土

地估价可以提高城市经济发展预测的精确度，为决策者提供

更有效的参考依据。

通过以上对土地估价对城市经济发展预测的实用价值

的探讨，可以看出土地估价在分析城市经济发展情况、决策

制定以及预测发展趋势方面具有重要的作用。随着城市经济

的快速发展和土地价值的变动，进一步研究和应用土地估价

在城市经济发展中的实际价值，将有助于促进城市经济的可

持续发展和优化土地资源的利用 [5]。

5 结语

论文从宏观角度探究了城市经济发展与土地估价之间

的内在联系。通过对多个城市的实证研究，发现土地价格不

仅是衡量城市经济发展程度的重要指标，同时也可以作为预

测城市经济发展趋势的重要参数。这种内在关联性表明了，

城市的经济水平与土地价值之间存在明显的正相关关系，一

方面，随着城市经济的蓬勃发展，土地的价值也会逐渐提升；

另一方面，土地的估价也可作为判断和预测城市经济发展趋

势的重要参照。然而，尽管我们已经在理论和实证方面做了

深入研究，但关于土地估价与城市经济发展的更具体，更复

杂的关联性问题仍有待进一步研究。例如，土地价值上涨的

速度和经济发展速度的多元化关系，以及不同地区、不同类

型的土地与经济发展的具体关系等问题。在未来的研究中，

我们还将进一步探索更多可能影响土地价值的因素，以期能

更准确地预估和分析城市经济发展与土地价值的关系，以便

为土地估价实践和城市经济发展决策提供更为科学、更为全

面的依据。

参考文献
[1] 张弘,吴丹阳.城市土地价格的影响因素研究——以江苏省为例

[J].经济研究导刊,2021(4):56-60.

[2] 王芮,吴应湖.城市土地市场与区域经济发展[J].土地科学,2022, 

33(1):36-44.

[3] 杨春华,马军元.中国城市土地价格影响因素的实证研究[J].管理

学报,2019,16(12):1852-1859.

[4] 梁婧.我国城市土地价格影响因素实证研究——基于53个城市

的面板数据分析[J].价值工程,2020,39(12):112-115.

[5] 周海燕,殷红.土地估价技术在城市土地管理中的应用[J].土地和

利用,2019(3):78-81.




