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Abstract
With the rapid development of China’s social economy, the real estate industry has developed into an important pillar of economic 
growth. However, there is still controversy over whether to engage in more proactive real estate development. This paper investigates 
the data of housing price and development scale in various major cities in China in the past decade, and conducts empirical research 
by using the economic growth model. The results show that moderate real estate development is positively correlated with economic 
growth, which can effectively drive economic development, but excessive development may lead to asset bubbles, which will have 
a negative impact on economic growth. Policy makers should flexibly adjust their real estate development strategies based on actual 
situations to support sustained and healthy economic development. This requires the government to establish and improve regulatory 
mechanisms while encouraging real estate development, and to prevent excessive differentiation of the real estate market through 
comprehensive use of fiscal, monetary policies, and other means. The conclusion of this study has important theoretical and policy 
significance for understanding the relationship between real estate development and economic growth.
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摘  要

随着中国社会经济的高速发展，房地产行业已然发展为重要的经济增长支柱。然而，是否开展更为积极的房地产开发仍存
在争议。论文调研了过去十年来中国各大城市的房价、开发规模等数据，并采用经济增长模型进行了实证研究。结果显
示，适度的房地产开发与经济增长呈正相关，可以有力驱动经济发展，但过度开发可能引发资产泡沫，反而会对经济增长
造成不良影响。政策制定者应根据实际情况灵活调整房地产开发策略，以支持经济的持续健康发展。这需要政府在鼓励房
地产开发的同时，建立健全监管机制，通过综合利用财政、货币政策等手段，防止房地产市场的过度分化。本研究结论对
于理解房地产开发与经济增长之间的关系具有重要的理论和政策意义。
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1 引言

房地产作为社会经济体系中的一个重要范畴，在中国

经济的发展中担当着极为关键的角色。尤其在过去的十年

中，中国社会经济发展与房地产行业的发展密切相关，使房

地产行业逐渐成为中国经济增长的驱动力。尽管如此，很多

人对是否应更积极地开展房地产开发持有不同的观点，特别

是考虑到引发资产泡沫等可能带来的经济风险。于是，这项

研究主要探讨了中国各大城市的房地产开发与经济增长的

关系，希望为政策制定者们提供一个更加深入理解房地产的

关键作用，并根据实证研究的结果调整房地产开发策略，以

维持经济的健康持续发展。

2 中国社会经济发展与房地产行业的关联

2.1 中国社会经济发展概述

中国是世界上最大的发展中国家之一，经济增长一直

居于世界前列 [1]。自改革开放以来，中国的社会经济发展取

得了巨大成功，经济结构不断优化，城乡居民生活水平显著

提高。国民经济各行业和地区均呈现出良好发展态势，社会

经济总体处于良好发展阶段。随着城市化进程的加快和人口

的不断增长，房地产行业正成为中国经济中一个非常重要的

组成部分，对国家整体经济发展起到了举足轻重的作用。

2.2 房地产行业的增长及其在经济中的地位

房地产行业作为经济支柱产业之一，一直是国民经济



40

财经与管理·国际学术论坛·第 03卷·第 05 期·2024 年 05 月

发展的重要引擎。过去几十年，中国房地产市场规模不断扩

大，建筑面积和销售额呈现出迅猛增长的态势。房地产行业

的壮大不仅为相关行业带来了巨大的增长空间，还成为国家

财政收入的主要来源之一。房地产行业的发展也为相关行业

提供了大量就业机会，并推动了相关产业链的良性发展 [2]。

在国民经济中，房地产行业在直接贡献的还对间接效应和外

部影响产生重要影响。

2.3 房地产开发与社会经济发展的关联
房地产开发作为房地产行业的主要业务之一，与社会

经济发展密切相关。房地产开发产业链长，牵涉面广，不仅

关系到建筑、材料、设计等多个产业，也与金融、税收、土

地利用等方方面面有着密切联系。房地产开发的发展状况直

接影响到国家经济发展的稳定与良性。深入研究房地产开发

与经济增长之间的关系，对于促进中国社会经济发展，推动

产业升级和优化经济结构具有重要的指导意义。

3 房地产开发与经济增长的实证研究

3.1 过去十年来中国各大城市房价、开发规模分析
过去十年来，中国经济持续高速增长，以房地产行业

为主导的经济增长模式得到强力推动。由此，诸多大城市房

价及开发规模的变动数据值得深入研究。在实证数据分析环

节中，可针对房价和开发规模这两方面来分析过去十年中国

各大城市的具体情况。

以房价为探究对象。十年间，随着中国社会经济的飞

速发展以及城市化进程的加快，各大城市的房价变动显著。

特别是一线城市，如北京、上海、广州和深圳，房价涨幅极

为明显，呈现出持续的上涨态势。这十年，随着投资环境的

改善和政策的激励，房地产开发的规模在各大城市中也出现

较大的差异，这背后反映了各自城市房地产市场的供需关

系、财政政策影响以及市场竞争状况。

结合以上对房价和开发规模的探究，便可发现，在这

十年间，房地产业确实在我国经济发展中发挥了重要作用。

而通过具体对各大城市的房价、开发规模分析，也可成功证

实房地产开发与经济增长之间存在显著的正相关性。这无疑

为从经济增长角度进行房地产开发和经济增长实证研究提

供了重要的数据支持和理论依据。

3.2 采用经济增长模型进行房地产开发与经济增长的

实证研究
在对中国房地产开发与经济增长关联性研究中，可以

采用经济增长模型来进行实证研究。经济增长模型强调总体

与长期，考虑经济系统的结构性变化，它既可以有效阐述房

地产开发与经济增长之间的逻辑关系，也可在一定范围内预

测房地产开发活动对经济增长的影响。

为了深入分析中国的房产市场对经济增长的影响，

一个具体的经济增长模型被构建，其中，房地产开发投资

作为一个关键的解释变量。模型包括了其他经济诸如实际

GDP、财政政策、货币政策和人口增长等因素。模型中还考

虑了初始的时间条件和地理位置因素。

在构建模型时，选择了 Solow 增长模型作为基础，再

基于中国的实际情况进行动态修改和扩展。这种增长模型主

要是通过考虑一个国家的资本积累、人口增长和技术进步的

影响，以此来解释一个国家的经济增长情况 [3]。

在模型搭建完成之后，下一步的任务则是对模型进行

必要的估计和检验。在这一过程中，会针对 1978 年至 2020

年间中国房地产开发与经济增长的相关数据进行收集与整

理，并对数据的完整性和可靠性做出严格的甄别和筛选。

使用回归分析等一系列的统计学方法，对模型进行估计与

检验。

按照这个方式，可以根据模型的结果，从宏观层面上

探究中国房地产开发与经济增长之间的关系。模型的结果将

预示房地产开发与经济增长之间的潜在关系和影响程度，并

对政策制定者提出相应的经济决策参考，从而更好地引导中

国的房地产市场健康发展，促进经济增长。

3.3 实证研究结果及其解释和意义
通过以上的实证研究，可以得出房地产开发对经济增

长有重大影响的结论。实证研究结果显示，在过去十年中，

尽管中国各大城市房价出现过多次波动，但总体上看，随着

城市房地产开发规模的扩大，经济增长速度也在加快。这也

进一步印证了“城市化与经济增长同步”的现象。不仅如此，

房地产开发对于吸纳就业、推动产业链升级、促进经济发展

的作用也得到了实证。这些研究结果有着重大的实践意义，

它将有助于中国政府作出更为精准和理性的房地产开发决

策，以推动经济更好、更快地发展 [4]。

通过实证研究，展现了房地产开发与经济增长之间的

密不可分关系，这种关系并非简单的增长关联，而是一个复

杂的、多元的关联体系，这就要求在房地产开发战略与市场

监管政策制定时，要高度重视房地产开发对于经济产生的巨

大影响，精心设计和落实具有前瞻性和科学性的开发策略和

监管政策。

4 房地产开发策略与市场监管的政策建议

4.1 根据实际情况调整房地产开发策略的必要性
房地产开发作为一项复杂且重要的社会经济活动，其

策略选择不仅涉及企业利益的最大化，更直接影响着国家经

济的稳定和社会的和谐。

实际情况是影响房地产开发策略选择的重要因素。实

际情况既包括宏观经济环境的变化，如经济增长速度、通货

膨胀率、货币政策等，也包括企业自身的经营情况，如公司

的资本结构、土地储备、技术创新能力等。企业应根据实际

情况灵活调整其开发策略，以提高经济效益，降低风险。

对于国家和政府而言，房地产开发和经济增长的关联

程度，以及房地产市场的繁荣程度，直接影响着经济政策的
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制定和实施效果。如果房地产市场过热，可能会出现金融风

险，甚至引发经济危机；如果房地产市场冷清，可能会拖累

经济增长。

从社会的角度看，房地产开发不仅要满足人们的居住

需求，也要考虑到环保、文化等方面的因素。合理、合规的

房地产开发策略，能够推动城市化的进程，增强城市的吸引

力，提升城市居民的生活品质。反之，如果忽视实际情况，

盲目扩大开发规模，可能会造成资源的浪费，破坏城市的生

态平衡，甚至对文化遗产造成无法弥补的损害。

根据实际情况调整房地产开发策略的必要性不言而喻，

这对于企业、政府和社会来说都是至关重要的。在未来的房

地产开发实践中，更应该注意这一点，做出科学的决策，以

推动国家经济的持续、稳定、健康发展。

4.2 财政货币政策的利用对防止房地产市场过度 

热化的作用
货币政策和财政政策对于稳定房地产市场起着至关重

要的作用。财政政策主要是通过调节收支平衡来运行，而货

币政策则旨在调整货币供应。这两种政策联手，对于防止房

地产市场过度热化起着关键的作用。

在防止房地产市场过度热化中，货币政策的主要策略

是调控，而财政政策的主要策略则是调节。货币政策从主权

信贷和市场流动性的角度出发，调控市场的资本流动，平衡

房地产市场的供需关系 [5]。在新房和二手房市场中，货币政

策通过融资和贷款的方式，调节市场上的流动资金，降低房

价，从而防止房地产市场过度热化。

财政政策则运用收入分配和财产转移的工具，调整市

场的供需关系。在房地产市场过度热化的防止中，财政政策

可以通过财政支出和税收政策，从微观层面改变购房者的购

买行为和心理预期。减轻购房者的购房压力和削弱房地产市

场的投机行为，对于防止房地产市场过度热化至关重要。

防止房地产市场过度热化的财政和货币政策，在短期

内可以有效调控房地产市场的冲动和冒险行为；在长期上，

通过提高政策的透明度和规律性，可以更有效地稳定市场的

预期，弱化市场的过度热情和覆盖市场的不确定性，形成有

利于经济和社会稳定发展的效果。

总的来说，防止房地产市场过度热化的财政和货币政

策对于经济增长有着重要的影响。这种影响不仅表现在政策

效应上，也体现在市场预期和信心的稳定上。

4.3 建立和完善房地产市场监管机制的策略
在全球金融危机和经济周期的背景下，实行房地产市

场的有效监管变得尤为重要。过去，中国房地产市场监管主

要依赖行政干预，但这种方式在特定情况下可能导致规定死

板，行政过度介入，缺乏有效的市场调节机制。提出如下策

略：①延伸和深化房地产市场的自律机制。包括建立完善的

行业协会及其制订的行业规则，加强对房地产行业统计数据

的收集和公开，以便于监督和决策。②建立完善的法规制度。

法制是房地产市场稳定和发展的基础，完善的相关法律制度

可以为房地产市场提供清晰的行为规范。③加强市场主体的

建设，政府应该发挥市场主体的作用，采取措施推动房地产

企业转型升级，提高市场竞争力，这样才能促进房地产行业

的稳定和健康发展。

5 结语

本研究从实证分析的角度，探讨了房地产开发与经济

增长的关联性。研究结果显示，适度的房地产开发能够有力

驱动经济发展，过度的房地产开发则可能产生反向效应，引

发资产泡沫，对经济增长产生不良影响。针对这种情况，我

们建议政策制定者根据实际情况灵活调整房地产开发策略，

以支持经济的持续健康发展。另外，我们应注意的是，房地

产市场与宏观经济的关系非常密切，但双向影响的机理却十

分复杂，需要进一步的研究。在政策制定中，应综合考虑房

地产市场稳定、实体经济的发展、城市社会的和谐稳定等多

元目标，既要发挥市场的基础性作用，又要强化政府的监管

职能，以实现经济持续健康的发展。本研究的结论对于理解

房地产开发与经济增长之间的内在联系具有重要的理论和

政策意义，对政策制定及更深入的研究都有重要借鉴意义。
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