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Abstract
In the housing construction engineering, waterproof seepage construction is an important content, do a good job of waterproof 
seepage construction, not only conducive to extend the service life of the building, but also help to save the cost of building 
maintenance. Therefore, based on the actual situation, the paper analyzes and explores the waterproof and anti-seepage construction 
technology and its application in building construction, and puts forward several opinions and suggestions for reference.
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房屋建筑工程中防水防渗施工技术的应用实践探讨
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摘 要

在房屋建筑工程中，防水防渗施工是重要内容，做好防水防渗施工，不仅有利于延长房屋建筑使用寿命，而且有助于节约
房屋建筑维修成本。因此，论文结合实际，对房屋建筑施工中防水防渗施工技术及技术的应用展开分析探究，提出几项观
点建议，以供借鉴参考。
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1 引言

在房屋建筑施工中，防水防渗施工是重要内容，做好

防水防渗施工，可提高建筑的防水防渗能力，提高建筑工程

整体施工质量，同时延长房屋建筑使用寿命。且做好防水防

渗施工，也能使房屋建筑的安全性、舒适度大大提高，使房

屋建筑使用者的生活条件 / 办公条件等得到改善。另外，做

好防水防渗施工也能有效减少或避免后续的修补、维护问

题，进而从整体上降低房屋建筑的建造成本。下面结合实际，

对房屋建筑施工中防水防渗施工问题做具体分析。

2 房屋建筑渗漏原因分析

结合实践经验可知，房屋建筑中最容易出现渗水、漏

水的部位有房屋外墙、地下室、房屋屋面、厨房与卫生间等 [1]。

且这些部位的渗水漏水与多种原因有关，下面就对房屋建筑

渗漏原因做具体分析。

2.1 房屋外墙渗漏产生原因
研究表明，建筑外墙的渗漏原因多与结构设计、材料、

施工工艺等因素有关。外墙结构设计不合理，导致结构存

有变形、裂缝等隐患，这也就为后期的渗水、漏水等埋下了

隐患。另外在外墙贴砖环节，砖缝设计不合理，也会导致建

筑外墙的防水防渗能力变差，使外墙发生渗漏问题的概率变

大。材料方面、水泥等材料性能质量不过关，造成抹缝不严

密，就会引起后期的渗漏问题。施工人员在进行外墙抹灰施

工时，不严格按照技术规范分步、有序抹灰，导致门窗与外

墙之间产生面层断裂、缝隙等问题，为外墙的渗漏埋下了隐

患。外墙渗漏会对整个房屋建筑的结构产生较大影响，会造

成房屋结构老化速度加快，房屋使用年限缩短 [2]。

2.2 地下室渗漏产生原因
地下室在使用过程中也非常容易出现渗漏问题，研究

表明，地下室渗漏与多种原因有关。如设置在地下室内及地

下的管道性能质量不过关，在使用过程中破裂，并导致混凝

土与管道之间的缝隙增大，这样水流就容易进入地下室且很

难排出，从而引起地下室渗漏。另外，地下室施工过程中，

对环境条件勘察不仔细，地下室防渗防水施工方案不完善，
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未对地下室采取科学有效的防水防渗措施，从而导致地下室

防水防渗能力弱，在后期使用过程中更容易出现渗漏问题。

地下室施工过程中施工人员对工艺掌握不全面，细节处理不

到位，使地下室出现渗漏问题的概率增大 [3]。地下室施工中

所用的水泥、混凝土等材料，性能质量不过关，在使用过程

中出现离析、泌水等问题，这也是导致地下室后期渗漏的一

个重要原因。

2.3 房屋屋面渗漏产生原因
房屋屋面的渗漏问题多与以下原因有关：屋面施工所

用材料密封性不过关，导致制作的防水层功能不达标，无法

有效保护屋面，使屋面在长期的雨水的冲刷与侵蚀下出现渗

漏问题。屋面施工中采用的防水防渗技术不符合施工标准，

从而导致防水防渗施工效果差，房屋屋面得不到充分保护。

屋面施工设计不合理，房屋屋面无遮掩，屋面长期暴露在环

境中，经受风吹雨淋，屋面的防水防渗性能不断下降，最终

会出现严重的渗漏问题。房屋建筑在使用较长时间后，屋面

表层可能会出现裂缝，此时若房屋的排水结构不合理，就会

导致屋面积水难及时排出，从而引发严重的渗漏问题。

2.4 厨房与卫生间渗漏产生原因
房屋建筑中的厨房与卫生间，在使用过程中也极容易

出现渗漏问题，主要原因在于，房屋与卫生间内管道布置比

较繁杂，而管道在使用过程中有可能破裂，因此就容易引起

厨房与卫生间渗漏 [4]。另外，厨房与卫生间的防水层工作做

得不够好，也加大了渗漏隐患。

3 房屋建筑施工中防水防渗施工技术的应用

3.1 外墙防水防渗施工技术
建筑外墙是容易发生渗漏的重点部位，因此在施工期

间一定要做好外墙的防水防渗工作。在外墙防水防渗施工

中，要重点关注小砌块、混凝土墙板与外墙窗口。

①小砌块防渗。小砌块的干收缩性强，要想防止其渗

漏，就必须在施工期间做好养护管理工作，通过及时到位的

养护，使小砌块性质得到改善，抗渗性更强。一般，施工中，

对小砌块的养护时长不能短于 1 个月，在施工过程中做好小

砌块的防潮防雨工作，避免小砌块被雨水淋湿，以此保证最

终的防水效果。

②混凝土板墙防渗。在混凝土板墙施工中，要优化施

工工艺、管控施工过程，加强施工技术管理，提高混凝土浇

筑、振捣、养护等质量要求，从而提升混凝土板墙的防水防

渗性能。

③外墙窗口防渗。在外墙施工中，要重点关注窗口、

窗与墙的结合部位的防渗工作，以提高整个外墙系统的防水

防渗效果。具体来说，在外墙窗口施工中，要对窗口缝隙做

密封处理，施工人员可将密封胶均匀填充于窗口缝隙之中，

同时在窗口下槛中规范的设置泄水孔，使流经此部位的水流

能快速排出，不会在此部位聚积 [5]。

3.2 地下室防水防渗施工技术
现在房屋建筑一般都设计有地下室，大量管道设施也

都安装在地下室，且地下室存有许多伸缩缝、冷接缝、墙体

蜂窝通道时，是容易出现渗漏问题的高风险部位。因此在施

工过程中必须要重视并做好地下室的防水防渗工作。在地下

室施工中，为保证建筑结构安全，要采取全封闭防水方法，

在地下室内设置多道防水线，将结构防水混凝土作为重要屏

障，同时加强对地下室的柔性防水处理，从而实现对地下室

结构的有效保护，有效防止地下室地面、墙面等部位出现裂

缝，预防地下室出现漏水问题。另外，在地下室施工中，要

做好细部附加层处理，通过细部附加层处理提升混凝土的密

实性，替身地下室整体结构的防水性能。在地下室施工中，

严格按照技术规范开展后浇带防水作业，施工人员可运用止

水膨胀条、止水钢板等设置防水带，并将接缝处做凿毛处理，

以提高地下室的防水防渗效果（见图 1）。

图 1 地下室防渗施工工艺示意图

3.3 屋面防水防渗施工技术
研究与实践证明，建筑屋面的防水防渗性差主要是由

于施工材料不过关、施工工艺规范、技术不合理等原因引起。

例如，结合实践经验可知，在建筑屋面施工中经常会出现钢

筋质量过关引起屋面结构变形、施工工艺不规范导致屋面裂

缝等问题，这些问题是房屋出现严重渗漏的根源。因此在进

行建筑屋面施工时，要从材料、工艺、技术方法等层面入手

做好防水防渗工作，提高建筑屋面的防水防渗性能。例如，

施工前对钢筋、混凝土、防水涂料等材料做详细检查，确保

材料三证齐全，性能质量过关。混凝土浇筑施工中，保证浇

筑的连续性与均匀性，避免浇筑材料出现泌水、离析、结团

等问题，防止建筑屋面出现坑洼或裂隙，确保不埋下渗漏隐

患。施工过程中做好混凝土构件、混凝土施工面的养护工作，

防止混凝土表面水分快速蒸发并出现裂缝或体积收缩问题，

防止混凝土结构开裂。混凝土构件及施工面的养护，主要是

根据当地当时的气温、空气湿度等进行针对性养护。如夏季

空气温度过高时，就需在混凝土浇筑结束后及时收浆，并进

行洒水养护，养护时间不少于 7d[6]（见图 2）。
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图 2  建筑屋面施工示意图

3.4 厨房与卫生间防水防渗施工技术
在厨房与卫生间施工中：一是要做好各类管道的布设，

尽量避免管道交错碰撞，尽可能降低管道破裂的可能性。二

是做好管道材料的检测试验工作，确保管道材料抗压性、抗

冲击性等符合施工标准，在使用过程中不会出现破裂问题。

三是施工前、中、后期都对管道进行检查，及时发现管道堵

塞问题并加以疏通，防止管道破裂。四是做好厨房与卫生间

的防水层工作，可选用市面上性能质量较好的防水涂料对厨

房、卫生间的地面进行防水处理，从而避免渗漏。

4 房屋建筑施工中防水防渗施工其他建议

4.1 做好防水防渗施工方案的设计与审核
施工前，根据房建工程施工设计图及现场勘查资料，

对工程量进行计算核定，根据工程量核算结果，编制房屋建

筑防水防渗施工方案，在方案中对工艺技术、材料、人员及

施工现场的管理等进行确定。施工方案编制完成后，施工单

位组织技术人员、施工人员、设计单位、监理人员等共同对

工程施工方案尤其是防水防渗施工方案进行检查审核，开展

多次的会审工作，提前发现方案或图纸中的问题并进行处

理，以免在施工期间出现及房屋建筑投用后出现渗漏问题。

4.2 做好技术学习
房屋建筑防水防渗施工前，组织施工人员参与防水防

渗施工技术学习活动、安全教育活动、施工技术交底活动等，

确保各施工人员全面掌握施工流程、施工工艺及技术要点，

能严格按照要求施工。施工前组织技术人员对施工区域进行

技术摸底，以便能更好地开展后续工作。

4.3 加强施工要素管理
工程施工期间，加强对机械设备、施工工艺、材料、

人员等各要素的管理，建立起规范的施工秩序体系，以此提

高整体的施工水平，提高房屋建筑的防水防渗能力。具体来

说，在房屋建筑防水防渗施工中，要加强对原材料的检测，

水泥、骨料、外加剂等必须经过严格的检查试验，确保质量

达标后应用于工程。施工时做好材料配比工作，水泥、骨

料、外加剂等的添加比例必须经过精确计算，配制过程中工

作人员严格按照计算的数值添加各原材料量，不能随意更改

用量。材料的搅拌、运输、浇筑及养护等施工环节必须严格

按照规范操作，避免出现任何质量问题。模板等都在使用前

严格检查，及时发现问题并进行处理，以免引起质量隐患。

施工期间，工作人员要严格按照要求对水泥浆、模板等材料

进行检查，确保所有进入施工场地的材料都三证齐全，质量

安全可靠。

5 结语

综上所述，论文分析了房屋建筑各处渗漏产生原因，

得出房屋渗漏与材料、工艺、技术方法等有密切关联。为避

免或减少渗漏问题产生，要在施工中对外墙、屋面、地下室、

厨房与卫生间等易出现渗漏的部位做针对性处理，提高房屋

建筑防水防渗性能。
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