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1 引言

目前，人口老龄化已经成为中国一个极为严峻的社会问

题，严重影响着中国社会、经济等各方面的发展。总体来看，

人口老龄化问题成因复杂，一方面，计划生育政策的实行使

中国人口的生育率降低；另一方面，由于社会经济的快速发

展，人民生活水平不断提高，老年人有着更好的养老条件；

此外，由于现代医学水平的进步，老年人的平均寿命有了很

大的提高。诸多因素导致中国新生儿逐渐减少，青壮年人口

数量减少，而老年人口比例不断上升，造成日趋严峻的人口

老龄化问题。

2 世界各国学者对旅居养老的研究现状与人口

老龄化问题现状

2.1 世界各国学者对旅居养老的研究现状

海外学者对老年人休闲旅游方面的研究更加侧重于老年

人的主观感受。老年旅游者对旅游目的地的环境要求、居住

方式等完全取决于老年人的个人感知情况，而影响其判断的

依据主要是老年人以往的旅行经验。无论是老人自身的体验，

还是来自亲友的经验，都会影响老人对旅游目的地的选择决
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摘　要

养老是不可回避的一个社会问题，严重影响着中国社会、经济等各方面的发展。总体来看，人口老龄化问题成因复杂，一方面，
计划生育政策的实行使中国人口的生育率降低；另一方面，由于社会经济的快速发展，人民生活水平不断提高，老年人有着
更好的养老条件；此外，由于现代医学水平的进步，老年人的平均寿命有了很大的提高。诸多因素导致中国新生儿逐渐减少，
青壮年人口数量减少，而老年人口比例不断上升，造成日趋严峻的人口老龄化问题。老年人抵抗力下降，如果长期生活在污
染严重、交通拥堵的环境里容易加快衰老，产学研旅居养老地产可以在一定领域和地域解决部分老年人的养老问题，当然也
不可能通过一两个项目就彻底解决这个问题，只有社会各界齐心协力才能更好的解决。　
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策。过往经验会让老人对目的地的环境、交通、价格、设施

完善度等条件有较为充分的了解与熟悉，特别是老年人对熟

悉的事物会有更高的接受程度，这就不难理解部分老年游客

会选择固定的旅游地进行养生、旅游等活动。海外学者的

研究侧重于老人的主观感受与主动选择能力，却忽略了政府

以及社会的引导作用，如广告宣传等措施，会让一些不受老

人关注的休闲旅游地进入老人的视野，从而扩宽老人的选择

范围。

中国学者对老年人休闲旅游方面的研究主要侧重于老年

游客需求分析、市场供给分析以及开发理论与模式研究。通

过对老年游客的旅游心理、行为等进行调查，分析老年旅游

的需求因素，了解老年旅游市场的供给现状，得出休闲旅游

与养老相结合开发的可行性，并针对不同区域提出合理的开

发建议。中国研究虽然涉及到老人的主观感受，但并不详尽，

它只是作为市场分析的一部分而停留在对现象的初步分析上。

不同地区、不同文化背景下，老年旅游者的旅游动机和行为

存在差异，各地不同的经济发展水平也导致各地政府在相关

政策制定方面存在差异。且大多数模式研究方法过于简单，

只是针对中国相关政策和市场现状提出一些策略，缺乏实证

分析与调研，论证缺乏数据支撑，缺少可信度 [1]。 

2.2 人口老龄化问题现状

2018 年末中国大陆总人口（包括 31 个省、自治区、直

辖市和中国人民解放军现役军人，不包括香港、澳门特别

行政区和台湾省以及海外华侨人数）139538 万人，比上年

末增加 530 万人。全年出生人口 1523 万人，人口出生率为

10.94‰；死亡人口 993 万人，人口死亡率为 7.13‰；人口自

然增长率为 3.81‰。

根据 2019 年 1 月 21 日国家统计局公布的数据，截止

2018 年底，中国人口中 60 周岁及以上人口 24949 万人，同比

增加 859 万人，占总人口的 17.9%，同比上升 0.6 个百分点，

其中 65 周岁及以上人口 16658 万人，同比增加 827 万人，占

总人口的 11.9%，同比上升 0.5 个百分点。老年人口比重持续

上升，人口老龄化程度继续加深。预计到 2020 年，中国 60

周岁以上老年人口将达到 2.48 亿，老龄化水平达到 17.17%，

其中 80 岁以上老年人口将达到 3067 万人；2025 年，60 周岁

及以上人口将达到 3 亿，成为超老年型国家。而国际上通常

认为，当一个国家或地区 60 岁以上老年人口占人口总数的

10%，或 65 岁以上老年人口占人口总数的 7%，就意味着这个

国家或地区的人口处于老龄化社会，达到 14% 为深度老龄化，

达到 20% 为超级老龄化。依据这个标准，中国很多地区已经

进入深度老龄化，老龄化成为中国一个极为严峻的社会问题，

严重影响着社会、经济等各方面的发展。

3 中国人口老龄化存在的问题

3.1 人口老龄化对老年人身心健康的影响

老年人本身就是社会的弱势群体，年龄增长使老年人的

免疫功能下降，生理机能退化，老年痴呆、风湿病、心脑血

管疾病等都是老年群体中常见的疾病。子女工作忙无心照料

在家的老人，老年人需要社会的关心和理解。老年人是社会

的宝贵财富，古语说：“家有一老如有一宝”，尊老爱幼是

中华民族的传统美德，需要我们发扬光大。

3.2 人口老龄化使家庭养老问题突出

北京大学袁方教授认为解决中国老龄化的问题单靠哪一

方面的力量是不够的，需要各方努力，需国家、社会和家庭

相互结合。中国现行的养老方式是以居家养老为基础、社会

养老为依托、机构养老为补充的家庭养老方式。但是，人口

老龄化所产生的“四、二、一”家庭模式和抚养系数比上升

将使得现行的家庭养老模式发生困难。一方面，人口老龄化

普遍产生了“四位老人、一对年轻夫妇以及一个未成年小孩”

这样一种家庭结构模式，另一方面，它也导致老年抚养比从

1964 年的 6.3% 逐渐上升到 2000 年的 10.1% 以及 2050 年的

33%。在人口流动频繁的今天，这两种情况必然导致家庭物质

供养、生活照料以及精神安慰等方面严重缺乏，依靠现有的

居家养老方式难以实现养老目标 [2]。

3.3 人口老龄化加重了经济负担

最近几年中国人口老龄化速度加快，经济发展无法满足

老龄人口的抚养需求。相关学者预测，中国在未来 40 年内将

达到人口老龄化高峰，也就是经济压力的高峰期，社会发展

也会有空前的压力。

3.4 人口老龄化影响农村社会稳定

中国城镇化进程不断加快，农村的劳动力转移向城市，

农村生产力日渐匮乏，农村老龄人口缺乏生产和生产技能，经

济收入微薄，加之老年人口基数不断增大，农村社会保障不到

位，很难有效解决农村年人的赡养问题，影响农村社会稳定。
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3.5 人口老龄化影响传统文化

中国传统文化推崇孝道，百善孝为先，但是随着老龄

化程度的加剧，子女在赡养和关怀老人方面普遍存在力不从

心的情况，导致养老从用心转变为用钱的模式，导致中国的

五千年孝道文化逐渐遭受很大的挑战。

4 产学研旅居养老地产解决中国人口老龄化

问题

4.1 产学研（北大科技园）带动高级知识分子回家乡

发展

早先的中国浙江省东阳市人众地瘠，少渔牧之利，缺舟

楫之便。好在千百年来“东阳乃婺之剧邑也，比承前贤，首

兴学校，崇儒重士，诚知教化之源”，耕读传家，勤奋好学，

为“旁郡他邑所不及”，因而素有“歌山画水之地，人文荟

萃之乡”的美誉。早在唐代，已先后孕育了冯宿、舒元舆两

家四兄弟同登进士；之后遍建书院、学馆，叶适、朱熹、陆游、

宋濂等一批鸿儒俊彦曾执教、就学于此，历代考中进士的有

300 多名。

到了近现代，东阳“贫而好学”风气尤盛，民国时期的

学校学生数屡次居中国浙江省首位，民众的文化水准一直高

出邻县。东阳人对曾就读于本县横城义塾的明朝大学者宋濂

及他所作的《送东阳马生序》分外崇拜，一批批“东阳马生”

勤读苦学，奋发有为。一代报人邵飘萍，北伐名将金佛庄，

中国第一位物理学博士严济慈，著名植物学家蔡希陶，地学

元老葛绥成，雷达专家葛正权，铁道专家金士宣，报业巨子

王惕吾以其学识和作为闻名于世，给今日学子以很好的榜样

激励。

北大科技园以北京大学为依托，将其综合智力资源与社

会优势资源相结合，是为科技成果转化、企业孵化、产学研

合作、产业集聚提供支撑平台和服务的机构。目前已形成以

科技成果转化与落地为核心的基础服务业务、以孵化投资为

核心的产学研用高端经营业务、以园区规范发展构建综合商

务环境（商业、商住、商服）为核心的不动产开发建设业务、

以北大元素与品牌形象为核心的园区运营与管理业务。在北

京大学本部，已建成集人才培养、科学研究、技术成果转化、

产业化经营为一体的产学研新区——北京大学成府园区，拥

有北大科技园创新技术有限公司、北京北达燕园科技孵化器

有限公司、江西北大科技园区发展有限公司、北大博雅国际

酒店以及北大国际旅行社等多家实体公司。经过十余年的发

展探索，北大科技园已成为北京大学科技成果转化基地、科

技企业孵化基地、创新创业人才培育基地、产学研合作示范

基地和高科技产业化发展基地。

引入品牌教育体系，实现“小班化、精细化”教育理念，

建设含“早教、幼儿园、中小学”的教育体系，为高素质人才、

当地居民、项目业主解决高品质教育需求，包括九年一贯制

寄宿学校及幼儿园。

4.2 生态旅游

生态旅游在中国快速的发展，生态旅游的概念也在不断

被拓展，内涵在不断被丰富与充实。广义的生态旅游包括一

切在大自然中进行的游览、度假活动，如森林生态旅游、海

洋生态旅游等，可定义为“回归大自然旅游”和“绿色旅游”。

狭义的理解是指到自然环境进行的生态回归游，力求达到生

态效益、经济效益和社会效益三者的综合效益最大化，实现

旅游目的地和旅游的持续发展 [3]。 

目前随着中国旅游者文化素质的逐步提高，他们往往追

求一些有文化特色、有亮点及符合当前社会流行和热点的旅

游产品，尤其是一些有地方和少数民族特色的旅游产品，其

中的民俗文化元素即各民族所创造、享用和传承的生活和文

化元素 [4]。

东阳市隶属于中国浙江省地级市金华市，地处中国浙江

省中部，属长江三角洲经济区域，是中国国务院批准的对外

开放城市和浙江中部的历史文化名城。东阳历史悠久，气候

温和，雨量充沛，四季分明，著名景点有落鹤山，东白山等。

落鹤山风景区位于浙江省金华市东阳市六石街道鹤峰村，

距东阳市区 18 公里，为金华市级风景名胜区。整个景区面积

为 9.8 平方公里，包括三大奇观、四大景区、十大景点。

整个景区风光旖旎，绚丽多姿，风韵独具，格外迷人。

石阶蜿蜒，溪水潺潺，玉溅珠洒，松柏夹道，千岩竞秀，百

花争艳。主要景点有天鸡晓月（图 1）、双牛斗角、神龟望月、

东阳大石佛（图 2）、乌岩卜居、仰天灯盏、净瓶青松、飞天

月镜、鹤岩古庙、世外桃源、文昌遗书、仙掌立壁等，令人

心旷神怡，流连忘返。

DOI: https://doi.org/10.26549/gcjsygl.v3i3.1617
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图 1 天鸡晓月

图 2 东阳大石佛

东白山风景区位于中国浙江省中部东阳市、诸暨市、嵊

州市交界的东白山范围内。有兔耳岭的高山草甸之美，千岛

湖的山色风光，东白山属会稽山脉南麓，北接诸暨，东接嵊州，

是浙中名山之首。主峰东白峰（古称太白峰）高 1194.7 米，

是东阳市的最高峰，也是浙中地区第一高峰，为浙江省七大

名山之一。它的巍巍躯貌，呈现东南奇观。可算是浙中群山

之雄。相传，唐代大诗人李白曾登临此山所以又叫做“太白山”。

东白山，钟灵毓秀，驰誉古今。山间，修竹茂林，高森映蔽，

荫凉爽气。因此，虽时处三伏天在山中也不觉炎暑，是浙东

避暑胜地之一。近几年由于公路通入又建了避暑山庄开发了

矿泉水，所以每逢盛夏前往东白山避暑的游客络绎不绝。东

白山盛产名茶和药材，含芳孕香，四时不凋。“东白春芽”

名茶（图 3），就是东白山云雾茶，名载茶谱。枸杞、茯苓、

菖莆等药材收录《农经》。东白山主峰旁，有虎鹿二峰对峙，

主峰顶，有石臼，平时干涸无水，而每逢天旱，却会汩汩涌

出水来，即使千人饮酌，也涓流不涸。因此人们常常祈雨于此，

称石臼为“玉女泉”。

图 3 东白春芽

东白山在位于孔雀坞的东白山庄内，作者看到了不少东

白山风光摄影作品。捕捉并定格东白山之美的，是东阳市摄

影家协会的一群摄影爱好者。每年他们都要不定期地上山采

风，而每一次上山，他们都会有惊喜发现和意外收获——除

了光与影的变幻赋予同一片风景不同的面目，东白山还隐藏

着许多不为人知的秘密：就在 2013 年，东白山发现了一片面

积达 400 多亩的高山湿地；今年，来自省电力设计研究院的

一份测试结果表明，东白山顶的有效利用风力小时数足以建

设一座风力发电厂（图 4）。而在 2004 年，东白山冬季的雾

凇经媒体报道后，其风雪美景逐渐颠覆了东白山传统中作为

避暑胜地的单一定位。

图 4 风力发电

甲坵村地处山区，风景秀丽，人文资源丰富，抗日名将

朱福星故居（图 5）便坐落于此，村里正抓住乡村振兴机遇，

依托文化产业植入，积极筹建朱福星将军纪念馆、乡贤名人

馆，修缮红色古道，深入挖掘红色文化，积极传承爱国爱乡

爱民传统。“同心”爱国主义教育实践基地成立是一大力举，

下一步将统筹推进，重演红色故事，重走红色老路（图 6），

重尝红色辛酸，重温红色情怀，打开并创造甲坵新局面。
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图 5 朱福星将军纪念馆

图 6 红色古道

4.3 旅居养老

旅居（旅居），顾名思义就是亦游亦居。旅居生活形式多样，

如“候鸟式海南行”养生休闲旅居团、老年游新模式“旅居团”

等 [5]。新兴的“旅居养老”为什么让众多老人纷纷叫好？与普

通旅游的走马观花、行色匆匆不同，选择“旅居养老”的老

人一般会在一个地方住上十天半个月甚至数月，慢游细品，

以达到既健康养生，又开阔视野的目的 [6]。

旅居的活动项目较多，包括农家乐，体验种植，采摘，垂钓，

喂养，餐饮住宿，农业传统习俗体验等等 [7]。老年旅游市场

又被称为“银发市场”，有一定收入，空闲时间多，他们希

望通过体验生态旅居旅游产品来感受田园、山林生活的惬意，

实现长寿和养生的目的。生态旅居产品必须要突出养生、健

康、休闲等特点，通过生态旅居利用良好的生态来调节心态、

修身养性，达到身心健康的目的 [8]。东阳甲坵项目配备养老

服务中心，包括老年公寓、床位的高端护理、床位的托底养老，

以及护理培训、老年用品商店等配套服务空间，建设老年活

动中心 ( 老年大学 )，建设“颐、乐、学、为”的服务体系。

以“亲子”为主题，面向少儿、青少年群体，通过室外

与室内、体验与游乐的有机结合，打造集游乐、休闲、度假、

教育功能为一体的亲子游乐项目。同时，引入电影院、咖啡馆、

酒吧等高品质的文化商业服务内容，提升区域价值，推动旅

游片区的打造。

5 结语

养老是不可回避的一个社会问题，老年人抵抗力下降，

如果长期生活在污染严重、交通拥堵的环境里容易加快衰老，

产学研旅居养老地产可以在一定领域和地域解决部分老年人

的养老问题，当然也不可能通过一两个项目就彻底解决这个

问题，只有社会各界齐心协力才能更好的解决。 
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