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摘�要

CIM（城市信息模型）是 BIM（建筑信息模型）、GIS（地理信息系统）及 IOT( 物联网 ) 的结合，基于CIM的智慧园区实
施应用是通过CIM技术对园区规划、建设、运营的整体统筹管理、智能计算，最终实现园区规建管一体化的建设目标。�
�
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1�引言

近年来，“智慧城市”这一新兴词汇应运而生。在智慧城

市这一先行概念的引导之下，“智慧园区”的理念也进入了公

众的视野。从 ����年至今，颁布了多项政策推进智慧园区的

建设，中国更多的各类型园区投身于园区的智慧化建设中。

&,0（&LW��,�IRUPDWLR��0RGHOL�J）这一术语在近几年才

被其他国家的学界提出，基于 &,0的智慧园区应用，则是把

&,0技术具体落地到园区建设运行中，统筹园区整体全面系

统的应用，强化规建管一体化应用，落实以数据为核心的园

区数据互通互联，以园区数字底板集成载体的方式，真正实

现智慧园区的升级落地。

2�典型案例分析介绍

2.1�雄安新区案例介绍

自 ����年 �月 ��日起，由雄安新区管理委员会发布了

《雄安新区工程建设项目招标投标管理办法（试行）》中也

明确了在新区范围内的所有招投标项目，必须全面推行 %,0

和 &,0技术。雄安新区以基于 &,0的智慧园区为目标，从片

区整体规划开始设立顶层 &,0体系标准，在新区内单个项目

建设过程中，严格按照统一标准的要求进行%,0、&,0的应用，

实现雄安生态宜居发展新城区、创新驱动发展新领区、开发

发展先行区、协调发展示范区的愿景。

2.2�深圳前海自贸区

深圳前海自贸区 &,0技术实践，创建了前海片区地理测

绘、工程地质和工程规划三大基础模型，整合片区项目信息

模型，建立工程“*,6+%,0”电子沙盘，快速梳理、预检前

海各层级规划衔接、建设时序在空间、功能和技术上的动态

协调和解决新城建设中的协调难、统筹难等问题。同时，搭

建了工程各参建方协同 %,0建设管理平台，解决集群项目多

参建方信息沟通不畅、“信息孤岛”问题，创新构建了“线
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上 +线下”的协同管理模式，实现基于 %,0数据的建设过程

管控。

2.3�基于 CIM 的智慧园区核心特点

基于 &,0的智慧园区与传统智慧园区具备鲜明的特点，

首先基于 &,0的智慧园区更注重园区规划、建设、运营全过

程一体化，不再仅仅聚焦于园区后期的运营管理，而是从前

期就开始统筹规划，在园区规划阶段就把后期运营重点考虑

清楚，在建设过程中进行落地。其次，数据、信息都是服务

于人，回归以人为本，实现真正的智慧园区。

3�打造 CIM体系的智慧园区核心内容

3.1�编制园区数据管理标准

&,0体系的智慧园区，核心基础数据来源于 %,0模型，

因此需要对 %,0模型有严格的定义，包括模型编码标准、模

型命名标准、模型存储标准、模型设计及交付标准，同时需

要对非模型类数据标准进行统一定义，包括数据格式、数据

编码、数据交互方式。从而保证不同类型数据之间的交互和

数据资产的规范、积累与提取。

3.2�GIS+BIM 数据辅助智能规划

对园区现有地形地貌进行实景建模，可利用倾斜摄影

技术，通过无人机描绘出园区现有的地形地貌，再结合规划

%,0模型对园区的整体规划进行分析、评判。通过两种图形

图像技术的叠合应用，对规划模型进行拉伸、测量、布置，

自动生成园区规划数据指标，实现智慧园区对规划分析的

需求。

3.3�智慧园区 BIM 应用

设计阶段的 %,0应用已非常成熟，基于统一的 %,0模

型标准对规划阶段的模型进行深化，建立园区设计 %,0模型，

可通过 %,0技术对园区内各建筑项目进行性能分析、设计验

证、管线综合、虚拟建造等，提升设计品质，保证设计质量，

确保设计成果能够在施工阶段很好地落地，规避项目施工中

可能出现的变更签证。

3.4�建立多维感知物联网工程

3.4.1�全面部署物联感知设备

全域摄像头覆盖，在园区河流、水库、近海区域等水域

建设水体传感器，实时监测水生态环境。建设边坡监测设备，

实时对危险山坡进行自动预警；部署消防传感器，实现智慧消。

3.4.2�对接园区物联网平台

依托 &,0平台的物联网数据系统实现园区物联感知终端

设备的统一接入，充分利用物联感知数据实现对园区的精细

化管理。合理开放物联感知数据，支持园区企业基于物联网

数据开发园区特色应用，更好地服务于园区的发展。

3.5�打造智慧园区运营管理支撑平台

3.5.1�虚拟园区建设

（�）环境监控子模块

环境监控子模块是利用先进的传感器技术自动采集和监

测园区内各种环境数据，并建立信息库以便持续跟踪和分析，

从而实现园区环境自动综合监测和监管协同。

（�）能耗管理子模块

能耗管理子模块是通过对园区能源供应情况和能耗状态

的实时采集和分析，为园区能源控制、能耗管理、低碳节能

策略制定提供数据和决策支撑，辅助园区提升可再生能源使

用率、清洁能源使用比例以及建筑节能率，助理园区实现低

碳目标。

3.5.2�智能物业建设

（�）园区公共服务子模块

园区公共服务子模块是园区信息化建设的核心，汇聚了

园区内各营业系统的数据，构建园区综合数据视图，实现不

同应用的数据共享，打造智慧园区。

（�）物业管理子模块

物业管理子模块是传统园区物业在公共设施管理、绿化

管理、环境容貌、卫生、安防等方面能力的智能化、精细化提升，

主要包括对园区运行实现智能监控和物业流程的自动化管理。

4�结语

总的来说，基于 &,0的智慧园区可以实现对园区建筑内

外的人（安防）、地（生态环境监测）、物（设施管理及能

源管理）的精细化、动态化、智慧化、一体化的掌控管理，

为园区的高标准运行、维护、管理和综合功能提升提供全面

支撑。
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