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Abstract
In recent years, in order to attract home buyers and effectively promote the healthy development of the real estate market, real estate 
development enterprises in various regions have launched a large number of high-storey commercial buildings and LOFT apartments, 
which are highly favored by home buyers in various regions. This paper discusses the problems of fire safety hidden danger in the con-
struction acceptance stage and decoration stage of commercial building.  
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摘　要

近几年，为吸引购房者并有效地推动房地产市场健康发展，各地房地产开发企业推出了大量的大层高商业建筑和 LOFT 公寓，
受到了各地购房者的热捧。论文就商业建筑主体施工验收阶段和装修阶段这两方面的消防安全隐患方面存在的问题予以探讨。   
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1 引言

随着中国社会经济不断发展，人民生活水平有了很大提

高，为满足不断增长的需求，越来越多的商业建筑在城市个

角落涌现。同时，商业建筑内消防安全隐患也逐渐引起人们

关注。

2 主体施工验收阶段的消防设施

以时代之窗住宅楼裙楼商业建筑为例进行阐述，时代之

窗住宅楼位于中国昆明市盘龙区核心地段，处于绝佳区位，

目占地 20 亩，南临联盟路，东临中铜大厦，是北市区不可

多得的可开发地块。裙楼商业总建筑面积 4457m2，为二层建

筑，局部三层，按使用功能划分为 52 个商铺，商铺面积涵盖

了 16m2 到 228m2，每个商铺层高均为 5.4 米。按照《建筑设

计防火规范 GB50016-2014》划分等级，本商业建筑耐火等级

为一级，结构形式为剪力墙结构，屋面防水等级为Ⅱ级，墙

体材料为 200mm 厚加气混凝土砌块，商铺防火等级、疏散距

离等各项指标均满足相关规范要求 [1]。为保证本建筑消防安全，

根据《自动喷水灭火系统设计规范GB50084-2001 (2005年版)》

《火灾自动报警系统设计规范 GB 50116-2013 》等规范要求，

每个商铺均配置感烟探测器、直立型洒水喷头等消防设施，

安装数量及安装方式均满足消防规范要求，消防设备、材料

及施工作业人员均严格按照消防审查意见及相关规范要求采

购、施工，该商业建筑连同三栋住宅楼于 2018 年顺利通过消

防部门验收并交互业主使用 [2]。

3 装修阶段的消防设施

本项目地处昆明市北市区中心，毗邻北京路，距地铁二

号线亦很近，商业价值较大，为扩大经营面积，降低运营成本，

商铺购买者通常按如下方案进行装修改造。

（1）空间分割：由于商铺层高较高，商户通常会搭建二

层空间，型钢或槽钢作为支撑件，上面铺设木地板，一、二

层均营业，或一层营业，二层作为宿舍或仓库使用。
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（2）装饰装修材料：商铺内部装饰装饰材料有多种多样，

金属、陶瓷、砖石、塑料、木材、织物、皮革、玻璃、橡胶等，

商铺各装修部位均有使用。

（3）装饰材料：商铺装修通常利用纤维织物作为轻型的

蒙面材料或窗帘具有柔软的触感，如纯羊毛织物、纯棉织物，

它们都有柔软、易燃的特点。

（4）商店建筑中通常采用木天花、石膏板天花、金属板

天花、矿棉板或玻璃纤维板天花等。

木天花：一般为木板或胶合板，它可以是狭长条板或大

块板，也可以用木板组成蜂窝状顶棚。木天花具有加工方便、

材质轻盈、易燃的特点。 

石膏板天花：石膏板表面有平板与凹凸板之分，它可组

合成各种图案，与灯具配合有较强的艺术表现力。

金属板吊顶天花：这是一种华丽的装饰材料，造型多样，

品种繁多。

矿棉板或玻璃纤维板天花：这两种板材具有耐火、防腐蚀、

质轻的特点，而且吸音效果较好，本商业建筑亦有使用。

（5）地面是空间的底面，由于它以水平面的出现，地面

处理可采用不同的建筑材料，如瓷砖、石材、木板、塑料地

板、地毯等，这些类型的地面建筑材料也广泛地使用于本商

业建筑。

瓷砖地面：瓷砖是非常耐用的材料，色彩丰富。石材可

分为大理石、花岗石、砂岩、石板等。大理石，磨光后会发

出美丽的光泽，色彩花纹极为丰富，是高档的地面材料；花

岗岩，石质坚硬，色彩统一，光洁度极好，是高档的豪华型

地面材料；砂岩和石板风格粗狂，色彩沉稳，也是很好的地

面材料。

木地板：以木质材料为主，能保温，弹性适当，纹质优美。

木板有单层及复合层之分。

塑料地板：它的厚度为 3~5 毫米，平面尺寸为 300 毫米

*300 毫米。塑料地板色彩丰富，图案简单，有一定弹性，施

工很容易，但它的强度和耐久性较差。

地毯：商店采用的地毯大多为化纤地毯，它的装饰性强，

保温和吸音性良好。

（6）墙面是组成空间的重要因素之一，它作为空间的侧

面，以垂直形式出现，对人的视觉影响很大。在墙面处理中，

应使它与门窗、灯具和通风孔洞结合起来，以取得完整的效果。

本商业建筑使用的墙面的材料较多，如木质壁材、涂料、油漆、

墙纸等。

木质壁材：木质建材可分合成板、纤维板、木板。合成

板就是胶合板，它富于自然色彩，表面质感较好，是高级墙

面装修材料。

涂料：它的种类繁多、色彩丰富。涂料干燥后变成薄膜，

色彩和表面形式可自由选择。

油漆：这是一种使用方便的墙面涂层，它有较好的防水

性能。

墙纸：墙纸是贴在墙壁上的装饰材料，它可分为编制墙

布和塑料墙纸两种。墙纸是最常用的墙面材料，色彩、图案、

质地及多，可随时改换。

（7）消防设施：在商铺装修过程中，由于火灾自动报警

系统、自动喷淋系统等消防设施已投入运行，装修公司无施

工资质和专业技术人员，有些商户未对原有消防设施进行改

造，而有的商户直接拆除了消防设施 [3]。

4 存在的消防安全隐患

随着商铺投入运营，越来越多的消防安全隐患逐步暴露

出来，经过分析，主要存在如下隐患。

4.1 场所内员工住宿，出现“三合一”现象

由于本项目处于繁华街道，是人群居住相对较为密集的

地方，寸土寸金。一些经营者为了经济效益最大化，想方设

法增加使用面积，搭建了二层，扩展使用功能，改变建筑使

用性质，以致在使用过程中往往是底部作为店面经营用房，

夹层或二层作为仓库、住宿使用，形成了集仓库、经营、住

宿为一体的“三合一”现象，为尽量扩大经营面积，商户在

装修时往往将二层疏散楼梯宽度压缩得很窄、坡度很陡，经

过现场查看，二层疏散楼梯宽度多为 600 毫米左右，当火灾

发生需要人员快速疏散时，窄且陡的疏散楼梯将成为人员逃

生的障碍，导致疏散距离、疏散楼梯宽度达不到规范要求，

这样导致的结果是一旦发生火灾，人员安全逃生十分困难 [4]。

4.2 安全出口少，消防设施器材缺乏

有些小型餐饮场所经营者出于方便管理、防盗的考虑，

有的只设置一个通往室外的出口，有的会在窗户上设置铁栏

杆，这些不仅会对火场逃生造成极大困扰，而且会给消防官

兵灭火救援带来重重障碍。有些经营者不懂得甚至不愿意投
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资去配备必要的灭火器材，一旦着火就会措手不及，导致小

火酿成大灾。

4.3 装饰装修耐火等级低，不符防火标准

由于缺乏有效的监督管理，装修现场大量的可燃材料未

经防火处理即被使用于各装修部位，有些小型餐饮场所经营者

为了追求视觉效果，吸引顾客光临，有的采用三合板或塑料扣

板等可燃材料做室内吊顶造型，有的采用泡沫软包装修墙面隔

断等，这些可燃装修材料，不仅降低建筑本身的耐火等级，增

加火灾荷载，火灾发生后很难扑灭，而且还会在火灾发生时会

产生大量有毒有害烟气，对人体将产生致命性伤害。

4.4 消防设施达不到规范要求

商铺分割为两层后，感烟探测器和直立型洒水喷头的保

护部位被分隔，根据相关规范要求，需要在一层加装感烟探

测器和直立型洒水喷头，但现场装修时并未加装上述设备，

部分商户甚至拆除了原有消防设施，当火灾发生在时，由于

无法及时探测到火灾信号，商铺受困人员往往会错过黄金救

援时间，造成人员、财产损失。

4.5 消防法律知识淡薄，用火用电不规范

小型餐饮场所经营者文化素质相对低下，从业人员安

全意识不强，往往只重视经济效益而忽视消防安全，没有

接受过必要的消防安全教育培训，消防安全意识淡薄，缺

乏逃生自救能力。场所内部空调、电灯、餐饮器具等线路

杂乱无章，电线乱拉乱接，线路未穿金属管或阻燃的 PVC

管进行保护，设备超负荷运行，部分场所电、气管线安装

间距过近、液化气灶未安装防回火装置、危险场所未配备

符合要求的灭火器、违规使用液化石油气等不规范行为普

遍存在。安全隐患较大，这样导致的结果是，一旦发生火灾，

易发生群死群伤事故 [5]。

5 意见和建议

为保证经营场所消防安全，防止人员、财产损失，需要

从源头上制止不法事件发生。

首先，在装修准备阶段，应严格审查装修公司及施工作

业人员资质，具备相应资质方可进场施工。

其次，在装修实施阶段，应对进场设备、材料进行抽查，

达不到防火等级要求的材料不得进场；违规搭建的设施及时

清除，特别是对拆除消防设施的行为应予以严惩。

最后，在运营阶段，应加强巡查，定期组织相关从业人

员进行消防安全学习，有条件的还应组织消防应急演练，有

效增强从业人员消防安全意识 [6]。

6 结语

时代之窗住宅楼裙楼商业建筑存在的消防安全隐患，需

要管理单位、经营单位提高认识，及时沟通协调，在满足相

关规范要求下合理合法的开展工作，才能更好地消除相关消

防安全隐患。
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