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Abstract
The main place of human life and residence is residential area, so it needs to meet the needs of people’s life taste, cultural pursuit and 
material quality. In order to create a convenient and comfortable living environment for the residents, it is necessary to reasonably plan 
the	social,	economic	and	environmental	benefits	of	the	residential	area,	break	through	the	architectural	design	and	the	development	of	
the residential area, and make the commodities with investment value carry on the sustainable development.
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摘　要

人类生活和居住的主要场所是住宅小区，所以需要满足人们的生活品味、文化追求以及物质品质等需求。为住户打造便利、
安逸的居住环境，需要合理地规划住宅小区的社会效益、经济效益以及环境效益，并突破建筑设计以及住宅小区的发展，使
具有投资价值的商品进行可持续发展。
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1 引言

伴随着人们生活水平的大幅度提高以及中国社会经济的

迅速发展，人们审美和使用需求原有旧建筑设计风格已无法

得到满足，住宅设计需要进行创新的发展。在户型配置方面，

户型是对空间利用的外在表现形式，主要作用是通过该设计

将住宅单元进行功能性的明确划分。把高端商品比作住宅，

有较高的价值、较长的使用周期，通常在家中，其最贵重的

财产就是房子，房子在人们的日常生活中是离不开的。

2 住宅建筑户型设计概述

站在当前新设计理念的角度出发进行考虑，通常情况下

在现代小区住宅设计中提倡实施餐厨式厨房设计，以此扩大

住宅内部的面积，并合理地利用住宅空间，为住宅厨房的环

境进一步改善，营造出温馨的家庭气氛。对于住宅建筑内部

的不同功能，空间应当确保其隐蔽性，卧室要具备良好的隔

音效果，还要避免遭受外部视觉的干扰，一般来说家具摆放

位置要与卧室尺寸相符合，卧室面积一定要依照设备的具体

情况进行合理设置 [1]。

除此之外，伴随着人们不断提升的生活质量及水平，厨

房功能组合得以很大程度的丰富，包括烹饪、配餐、存储、

加工等需求，排烟、通风、排气等功能是厨房设计时应该具

备的，进行卫生间设计时，应当要融入干湿分离的设计元素，

确保其形成住宅内部用水空间与非用水空间之间的隔离，实

现用水空间的统一性与集中性。

3 现代住宅空间的平面概念设计

住宅的功能不能只满足住的需要，可根据用途将住宅内

部空间进行分类，可分为起居室、卧室、厨房、卫生间、过

道及玄关、阳台等 [2]。人们对住宅的需求这样的功能划分才

能全面地进行分析，然后进行科学合理的设计，如图 1 所示。

【作者简介】万嘉源（1984-），男，中国上海人，建筑师，

从事住宅总图及户型设计研究。
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图 1 现代住宅空间的平面设计

3.1 起居室

10m2 是（厅）使用的面积不应小于的。对于其他居室数

量以及面积及功能是起居室面积设计需考虑的，如果面积太

小则使用不便，面积过大则产生孤独感。应预留部分空间在

居室门设计时，用来放置家具，还需避免通行道路交叉或相

互干扰。

3.2 卧室

满足住户的睡眠及换衣需求的是卧室，这就需具备基本

要求，卧室房间皆每个独立，对于相互交叉情形是不应该出

现的。另外，如果条件允许，小型的独立卫生间还可增加，

这种设计一般出现在主卧中，有时新婚夫妇的卧室也如此设

计。除此之外，对于自然通风及采光的需求卧室要满足，双

人卧室面积一般为 10m2，单人卧室 6m2。较为安静的区域应设

置于卧室，具备隔声的要求，防止视线干扰。对于家具摆放卧

室形状要以方正整齐为主，家具大小需与卧室面积相适应。

3.3 厨卫

家庭中较为重要的处所是厨房，对于减少家庭主妇事务

的是好的厨房设计，让其更好更快地完成家务劳动，舒适地

感受也有利于提高烹饪的热情 [3]。烹饪活动是厨房中的主要

功能，但人们对厨房的需求不仅限于烹饪，伴随着人们生活

条件的改善，开始高度重视卫生整洁以及更大的空间收纳。

现代与传统厨房之间有较大差别，现代厨房增加了更多功能，

空设计时需预留足够空间，做好通风及排烟工作；厨房面积

不仅需考虑厨房设备设施，还需对应整个住宅大小。

洗浴以及厕所功能是卫生间所具有的，如住宅面积较大

可设置 2 个或以上卫生间；住宅面积较小则设置 1 个即可；

对于坐便器、淋浴以及洗面池等设施补品是每个卫生间应该

配备的，至少需要 3 个，卫生间数量应根据住户日常习惯及

需求确定 [4]。卫生间宜靠近卧室设置，良好的换气及通风功

能是需要具备的，注重私密性，窗户设计宜较高。

3.4 过道及玄关

该部分主要是空间转换区域及交通枢纽，用于减少相互

影响以及私密保护。通常卧室过道宽度宜为 1.2m 以上，起居

室宽度为 1m 以上，卫生间宽度为 0.9m 以上。

4 优秀户型的要素

在面积的基础上建立户型评判，面积被业主购买能力所

限制，房价的增长是目前很多群众不能接受的。也正因为如此，

优秀的户型是为了最大限度地满足居民的需求。

4.1 动静分离

公共区及私密区的划分是在房屋内的区域，公共区域主要

包括厕所、厨房、玄关、阳台、餐厅、居室等。对于卧室及书房

等是私密区所包括在内的，良好的户型设计应该将上述区域在布

局上进行分离。具体地分析可以通过描画动线，活动线路是动线

即人的，完全不可能不交叉的动线，需要尽量避免。因此，能在

一定程度保障房屋合理利用的是公共区与私人区分开的布局。

4.2 起居室、餐厅、厨房一体式布局

LDK 一体式布局的关键是开放式厨房。开放式厨房为什

么认为是良好户型的关键因素，因为其有以下几个特点：第一，

增加空间的通透感；第二，提高空间利用率；第三，缩短家

居动线；第四，加强互动性和乐趣；第五，构建家庭核心区。

但是开放式厨房也有缺点：第一，油烟大，对起居室的

外观造成影响；第二，客厅的整洁会被厨房的积水影响到。因此，

需要对吸油烟机进行改善，安装成大功率的要勤打扫客厅 [5]。

由此可见，还是优点比较多，缺点不明显，对于 LDK

一体式布局还是建议采用的。

4.3 高效的使用率和得房率

4.3.1 使用率

高效的使用率表现在显性走道面积尽可能地小，布置管
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线集中。客厅与餐厅有共用面积。高效的使用率就是在《房

型优选法》核心思想中提高的。

4.3.2 得房率

电梯房得房率为 70%~80% 左右，主要是目前房地产市场

所需要的。户型的选择要在可接受范围内，最好是 80% 得房率，

公摊空间的大小需要根据得房率的高低进行。如果太高的话

电梯到入户前的仪式感会造成影响的。

4.4 主卧套房设计

衣帽间以及卫生间是主卧室主要包含的，对于生活质量

的提高这两项配套在条件允许的情况下绝对能。休息与睡眠

以及休闲、工作、梳妆、卫生保健等要求主卧室都能够进行

满足。因此，贮藏、盥洗、睡眠、休闲、梳妆等都是主卧室

综合实用功能的活动空间。

5 住宅建筑设计需遵循的空间组合原则

5.1 适应性及灵活性相结合原则

灵活性原则是住宅设计内部空间组合需要遵循的，客户

的需求是通过灵活性设计确保的，灵活重组满足客户需求要

在任何时刻做到。设计者不必对部分功能区域作明确限定，

不同组合是便利设计者在设计时进行的，达到灵活改进的效

果。进行初步设计客厅及餐厅时，可采用半开放式或开放式

设计，另外还需考虑房子的地域性特征，将热力均匀分散到

各个角落的效果要确保设计能实现，这种适应性原则还能“因

材施教”，并进一步节约能源。

5.2 舒适性及和谐性原则 

在以往的经济条件下，生存是人们的生活重心，如果想

住宅温暖保持，确保家人不受冻，让房屋排水顺畅，对房子

受水涝等现象进行避免。但是如今人们更注重精神享受，当

生存不成问题后，人们会有更高的要求对住宅提出，如满足

精神需要、舒适性的提高、审美要求等 [6]。因此，极高的设

计能力是设计者需要具备的，当地实际情况是住宅设计时要

考虑的，合理的选择朝向，并充分利用自然通风。

6 住宅建筑户型设计未来的发展方向

现阶段，整体策划设计方向转变是从住宅建筑的技术设

计开始的，在整个设计当中需要做好前期的地址选择、对市

场进行全面调研等，进而使得各项工作流程更为深入。生态

化的原则在进行住宅建筑规划设计过程中应当遵循，对于小

区内部的生态环境进行改善，通过利用绿色环保材料建设小

区，且采用科学有效的措施与手段为业主创造一个对身心健

康有利的小区环境。同时，在进行住宅建筑设计中需要对节地、

节能和节材等方面进行充分考虑，规划原则根据这些问题制

定出相应的措施，对于节地设计，既要满足硬件功能的需求，

重要是依照国土空间的总体规划限制的范围之内，对住宅区

域建筑整体密度、容积率适当的提高，对土地的利用率增加

需要通过这一方式，增加小区的自由活动区域，还可以增加

一定的自然气息。

7 结语

对于各个家庭内部人员需求的满足是住宅建筑设计当

中需要进行的，且在此基础上分析日常生活中必需的设施，

还需要对个性化要求进行考虑对其进行合理化规划，户型

空间设计加强，进而提高人们的住宅建筑工程质量以及生

活质量。
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