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近年，中国城镇化提升，城市人口增多，也抬高了房价，

房屋的价值在整个家庭中的财产价值占比日渐提升。

房屋安全会影响到居民的生命和财产安全，关系到人

民群众的生命安全，作为预防房屋安全事故的重要手段，判

定房屋安全性能的工作日益重要。

房屋安全鉴定技术会高于过去单纯工程鉴定技术，通

过大量的房屋安全监督管理工作，发现一些部分检测单位技

术人员，在应用鉴定技术标准时，存在着选取不恰当、逻辑

思路混乱、鉴定结论不精准、建议混乱的问题，甚至造成房

屋安全性判别错误。

通过大量分析任何一个条件，对房屋安全鉴定标准做

以分类，可使得房屋安全鉴定的结果更加有效精准。

房屋委托人鉴定的对象，就会决定技术人员提出哪种

建议，在危房的鉴定中提出建议，是观察、使用、加固、停

止使用、拆迁、拆除、装修、改造升级等相应使用目的。在

全国范围内，房屋安全鉴定一般实行申请制，确定咨询鉴定

标准和鉴定的目的。目的一般包含了对房屋的危害性，从而

进行抗震性做出鉴定分析。

土坯结构建筑物抗震鉴定，存在突出鉴定意义，对木

质结构的抗震鉴定使用鉴定的分析框架，建筑结构体的鉴定

要考虑到结构图纸和地质勘察资料信息的完整程度。不同类

型结构体对房屋内部的安全性和影响程度存在着巨大的差

异，技术人员确定鉴定标准要根据目前建筑结构类型，提出

必要的建议 [1]。

在房屋安全鉴定中，不同的项目背景，对应标准合理
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性会产生不同的差异影响。在某改建工程项目安全鉴定中，

委托方明确鉴定目标，主要为房屋的安全性。民用建筑可靠

性鉴定标准要求在鉴定期间，工作人员调查该建筑物的使用

功能及具体的用途，改建后房屋可以作为培训室。某工程项

目在施工时，施工作业会影响到监理项目，因此委托方要求

在施工场地影响的范围内，对某房屋进行鉴定，确定房屋安

全性能，原有的应用标准。在技术人员进行现场勘查之后，

发现某房屋为多层砖混结构，二次鉴定前期，施工已经进行

了一段时间，没有固定的证据依据。鉴定人员建议委托方同

时对危险房屋安全性做好鉴定的分析，制定相应的鉴定方

案，对于那些影响房屋危险性的判定因素，明确房屋危险状

况。如果被判别为危险性房屋，那么要根据国家政府部门发

布的政策规定，开展危房的整改工作，防止出现建筑物的安

全事故或产生更大的经济损失 [2]。

结合不同结构类型鉴定的目的、背景及影响，鉴定人

员使用不同的鉴定标准，在实行新的房屋鉴定项目时，快速

判断该房屋最佳的使用标准，这样能够在市场竞争和工作能

力中有更突出的展现。危险性鉴定是评价房屋的危险程度，

根据我国发布的危险房屋鉴定标准，可靠性鉴定是以评测房

屋的可靠性、安全性及实用性作为主要的检测鉴定标准和使

用民用建筑可靠性的鉴定标准，C类抗震性鉴定是以评定房

屋抗震性能为主体目标，主要使用抗震性能的鉴定标准。D

类施工验收资料缺失鉴定，以办理相关权属和验收证件，最

主要的目的是使用民用建筑可靠性的鉴定标准和工业建筑

物标准及建筑物抗震鉴定的标准，以房屋经历火灾、地震、

爆炸等破坏性的鉴定为主要目的。根据召回来主要是使用指

标标准，无论是采取哪种标准来进行房屋的安全鉴定，都需

要使用荷载设计规范及各类结构设计标准和检测技术标准

及工程图纸和相关的资料，辅助下面开展鉴定工作，实际的

鉴定逻辑思路，要更加严格按照相应的鉴定标准中的章节具

体详细规定来提出合理鉴定标准。如在检测某城市的自建房

安全性时，鉴定报告就应用了按照标准提出鉴定结论。在处

理建议中提出了，要建议拆除后，经过相关部门鉴定的安全

监管部门审查发现之后，要对该报告撤回重出。结合民用建

筑可靠性鉴定标准，不会存在着拆除重建的建议，不符合标

准的思路要改正，将该建议改为危险性鉴定标准的建议内

容。房屋危险性可能没有达到危险的级别，存在一定的标准

使用偏差问题，鉴定思路不太清晰。后期的鉴定机构根据实

际状况，出具鉴定报告，来确定某户自建房的危险鉴定结果。

以实际的危险等级为 C级处理建议，也会变为全面加固来

处理，规避了后期因为鉴定报告失误，而造成的报告投诉或

者房屋处理困难的问题 [3]。

通过确定应用的标准，鉴定人员可以精准地对现有房

屋安全性进行鉴定，及主要标准可以确定鉴定思路，理清鉴

定工作逻辑思路，还要形成更清晰的鉴定报告。但是在实际

工作中，存在一部分鉴定工作，单纯的应用主要标准，不能

够很好地解决和多方的鉴定需求，被鉴定房屋实际状况不能

够被提出，不太符合实际状况的处理建议。此时，需要鉴定

技术人员根据实际的状况，采用多种鉴定标准组合的方式，

来对鉴定过程予以指导，鉴定结论进行合理修正，鉴定处理

建议也需要进行补充完善。

技术人员在经过现场勘查之后与委托方确认，该房屋

是在确定安全状况之后，重新投入到使用中，技术员经过研

究与委托方进行密切协商，开展实用性的鉴定，纳入鉴定计

划中来，建议参考历史建筑安全性评估导则。使用赫兹实验

验证结论，各方与监管机构同意，鉴定工作技术人员根据明

确思路来进行鉴定，采用意识建筑评估的导则，对重点部分

予以鉴定，对处理的建议也要不断优化完善 [4]。

在工程中，应用防护安全鉴定，工程人员还要重视检

查设备质量的把关，确保检测设备质量能够满足精度的要

求，这时工作人员就要在检测设备、设备采购环节进行严格

控制，确保采购设备质量达到既定的工程要求，避免一些人

员在采购时，在设备检测中放水。一些性能存在问题的检测

设备投入到使用中，就很难帮助鉴定人员去判别该房屋是否

存在一些安全问题。在工程应用技术时，要科学选择检测方

法，还有重视鉴定方法应用，保证检测的流程符合鉴定的规

范要求，避免出现漏洞，同时还要针对重点部分进行多次或

者多人的检测，进而提高房屋鉴定的精准度。

房屋安全鉴定是判别的房屋安全状况，涉及到人们的

生命和财产安全，对整个社会的稳定和经济活动都有更深

刻影响。随着当前社会经济的发展，对安全工作日益重要，

房屋安全鉴定已经逐步走向规范，安全鉴定技术也会逐步深

化，鉴定水平提升，精准的鉴定标准是提高鉴定结果精度的

基础。同时，还要提高鉴定人员的专业化技术水平，要求工

作人员有用高度的责任感、责任心，以坚实的专业技术作为

支撑，灵活应用技术，不能够动摇现有的技术原则。技术工

作人员在进行房屋安全鉴定时，要坚持工作使命，重视安全

的鉴定工作。
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