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规划条件核实测绘是指某单项工程竣工之后或者一

个居住小区开发建设基本完成或某一期工程完成之后所进

行的一项重要的测量工作。规划条件核实测绘成果是城市

规划行政主管部门对已批准的建设工程进行规划验收的重

要依据 [1]。作为规划监督测量的一项关键工作，在符合规

划条件核实测绘内容和精度的要求时，各项规划经济指标

计算的准确性，更是直接影响到规划管理部门的决策。以

往规划条件核实测绘的成果报告都是手工来计算和统计，

自动化程度低，作业时间长，生产效率低下。而清华山维

EPS2012软件的出现应用，给规划条件核实测绘带来了极

大的便利，文中通过实例探讨了 EPS2012软件在珠海市规

划条件核实测绘中的应用，并提出了在规划指标计算中遇

到的问题及解决方法。

①实测 1∶ 500规划总平面勘测图，按现状描绘各项

地形要素。

②实测 1∶ 500规划总平面勘测图的勘测范围：应当

包括建设用地红线范围及建设用地红线周边第一栋建筑物

或第一条市政道路或 20米范围；分期规划建设的，应当包

括分期规划建设的范围及周边 10米范围。

③实测建筑单体分层套区平面勘测图，按现状描绘建

筑单体分层平面布局，标示分层平面布局现状及与规划许

可不符的内容（形状、数值、功能）、分层平面布局核实

数据。

④实测建筑单体竖向高度及高程，按现状描绘建筑单

体竖向布局、立面色彩及与规划许可不符的内容（形状和

数值）、单体竖向布局核实数据。

⑤实测并计算规划条件各项指标内容的数据 [2]。

珠海市测绘院和北京清华山维新技术开发有限公司开

发的珠海市城市规划监督测量服务管理信息系统（以下简

称 EPS2012软件），在生产软件中直接点击安装包，即可

进行安装使用。其界面清晰，绘图功能齐全，计算功能强

Abstract

Keywords

探讨 EPS软件在规划条件核实测绘中的应用
梁惠民 严义强

珠海市测绘院，中国·广东珠海

摘 要

建设工程规划条件核实测绘是工程项目竣工后进行的规划监督测量，是城市规划审批管理的重要环节。准确计算各项规
划经济指标，是规划条件核实测绘的重要内容。论文描述了规划条件核实测绘的内容和要求，并介绍了EPS2012软件的特
点，结合实例探讨了其在规划核实测绘中所起的重要作用，最后对EPS2012软件遇到的常用问题提出了解决方法。

关键词

EPS软件；规划条件核实；指标计算；生产效率

【作者简介】梁惠民（1971-），男，中国广东珠海人，工

程师，从事城市测量技术管理研究。



39

测绘与地质·第 04卷·第 1期·2022 年 01月

大，数据库的存储量大，人工干预少，数据库关联性好，自

动化程度高，减轻了作业人员的工作量，提高了工作效率，

给规划条件核实测绘各项指标的计算带来了极大的便利。在

输出规划条件核实测绘成果报告之前，还可以利用 EPS2012

软件图形属性检查中的图元分色检查功能，选择不同的属性

字段和需求来进行检查，根据在操作界面出现的不同颜色图

块，一目了然，可以快速判断各图元面积块计算是否正确，

保证了成果报告的质量 [3]。

在多功能区共有共用面积的处理和分摊上，按相关房

屋的建筑面积按比例进行分摊 [4]。以往作业人员是在 Excel

工作表上编辑好计算公式进行分摊计算，再根据 Excel工作

表上计算好的面积，手工填写到规划条件核实报告书上，非

常繁琐，而且在 Excel工作表上计算公式的编写、小数点的

取位、面积数据的汇总等都极其容易出错，并且从 Excel工

作表上把相关数据转录到规划条件核实报告书时，也很容易

出错，一不小心就会看错数字或者输入错误的数据。有了

EPS2012软件，作业人员只要定义好相关的面积块，把相关

的功能区在分层图上圈好无误后，就直接点击多功能区分摊

即可，再进行面积汇总，最后归属各功能区指标设置。既保

证了面积计算的精确性，也减少了作业人员再次转录到规划

条件核实报告书的环节，方便快捷，提高了生产效率 [5]。

以珠海口岸建筑工程项目规划条件核实测绘为例。该

项目位于中国广东省珠海市南面、澳门特别行政区东面，是

港珠澳大桥的重要组成部分。珠海口岸项目用地总面积约

一百多万平方米，建筑物约五十栋，建筑面积合计约五十万

平方米，分为交通中心、交通连廊、旅检区、口岸办公区、

货检区、市政配套区等区域，是政府重点建设工程。

在相关外业数据采集完成后，利用 EPS2012软件就可

以进行各项规划指标计算了。先建立好一个项目文件，录入

相关规划报批信息和规整好图元后，就要选择计算规则库

了。由于规划条件核实测绘是地方规划职能部门审批监督工

程项目的重要依据，地方性、政策性、时效性方面要求都非

常强，不同时间报批的政策不一样，适用计算计容面积的规

则也不同。以往都是作业人员去判断适用哪一个计算规则，

该计算规则是怎样计算的，人工干预多。使用 EPS2012软件，

作业人员只要选择规划报批的时间段，软件就会自动去调用

相应的规则库，减少了人工判断的错误和计算的时间，计算

规则库选择如图 1所示。

由于本项目是国家重点建设工程，工作量大，时间也

要求紧迫，为了加快工程进度，利用 EPS2012软件的栋复

制和层复制功能，把项目五十栋建筑物分别安排了多名技术

人员同时进行作业、计算、统计，然后汇总合并，输出一个

完整的成果报告，为后续工作赢得了时间。经过各方技术人员

的通力合作，完成了该项目的条件核实测绘工作，并通过了相

关职能部门的验收。各项规划指标通过计算汇总如下表 1。

及解决方法

在项目的具体操作中，往往也会遇到一些问题，以下

归纳了 EPS2012软件在珠海市规划条件核实应用中经常遇

到的一些问题及解决方法。

①建筑物首层范围线录不了相关信息，该怎么处理？

解决方法：先检查首层范围线是否在用地红线里面，

再看看首层范围线是否已经赋予了相关的属性，如果没有赋

予属性，应该选中范围线输入编码 9103553建筑物首层轮廓

范围线，接着就可以录入建筑物的相关信息了。

②字体的高度设置能不能设置一个数字，达到修改高

度的目的，每次修改字的大小老是要改两项，操作起来很麻

烦，怎样处理？

解决方法：找到数据处理模块，选中标注缩放功能，

规划好注记调整步距，再框选要调整的标注，即可实现对己

绘制的注记通过软件功能来批量放大缩小，简单便捷，省去

逐个注记调整的时间。

③有些房屋 1层有不计算建筑面积的风井，但是要计

算基底面积或者是基底面积在 2层的，怎么办？

解决方法：把要计算基底面积的范围复制到基底图框

里面，然后手工构面，换为基底线的编码，只要基底的面在

基底图框就可以了，在换码时注意为建筑基底图框，编号是

9103556，换码完后在数据规整模块中的面处理选中选择面

集合并即可。

④复式结构的户型在定义时要注意些什么要求，特别

是有同名称的类型时，我们要怎么处理？

解决方法：在同一分层图内，同单元、同户名的结构

项可以自动合并，不需要填写复式信息。相应地，如在同一

分层图内，同单元、同户名的结构项会自动合并，认为是

一户。如 01房、02房下方各有一个私有架空部件，在面积
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定义时，可将两个架空分别与所属户用复式信息进行绑定。

但由于两个架空的单元号、户名均相同，程序可能会将其识

别为同一户，就可能造成结构归属混乱，从而导致面积计算

错误。正确的做法是：既然两个架空的归属不一致，又在同

一分层图内，且单元号相同，须用不同的户号进行区别，如

01房架空，02房架空等。

⑤在定义面积块完成时，要及时检查一下面积定义数

据对不对，有什么方法处理？

解决方法：面积的检查，我们可以在数据处理模块中

的图元分色检查中，根据不同的字段和需求来进行检查。也

可以设置一些简码字段来进行快速检查。

论文阐述了规划条件核实测绘的内容和 EPS2012软件

的特点，并用工程实践案例说明， 软件在规划条

件核实测绘中减轻了作业人员的工作量，节省了时间，提高

了各项规划指标面积计算的准确性，提高了生产效率，给城

市规划监督测量及规划审批管理提供了科学有力的保障。
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